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Kjerneinformasjon

Kjop av eiendom skal ikke bare foles riktig, det skal veere riktig. Det
er viktig & fa en ryddig og god oversikt ikke bare over hva man
kjoper, men ogsa hvilke rettigheter og plikter man eventuelt gar inn
i. I det folgende gir vi deg en oversikt over vilkar og rammer for
handelen vi mener er i din interesse & ha kunnskap og forstielse
om.

TOMTEN

Tomtene ligger fantastisk til med tanke pa ski, tur, utsikt,
friluftsliv og aktiviteter pa Voss aret rundt. Det er relativt
store tomter med starrelser fra ca. 1000 kvm - 1500
kvm.

Areal: 1000 kvm, Eierform: Eiet tomt

PARKERING

Parkering pa egen tomt eller pa felles parkeringsplass til
Voss Hyttegrend.

VEI/VANN/AVLGP

Det blir tilrettelagt for vei, vann, avlgp og strem til
tomtegrensene.

Tilkoblingsavgift: Sats for tilkobling til offentlig tilkobling
etter gebyr-reglementet.

0-150 BRA kr. 18.125,- Vann.

0-150 BRA kr. 18.125,- Avlgp.

Fiber vil bli lagt frem til tomtegrensen pa sikt.

Privat vann.

Privat renseanlegg for avigp.

LIGNINGSVERDI TOMT
Ikke beregnet av Voss kommune. Settes normalt til 30%
av kjgpesum.

OFFENTLIGE/KOMMUNALE AVGIFTER
Avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr,
eiendomsskatt, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som felge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
Avgiften er ikke fastsatt da eiendommen ikke er tatt i
bruk.

Renovasjon:
Gebyrklasse middels, kr. 2.004 pr. ar.
Gebyrklasse hay, kr. 3.119 pr. ar.

En fritidsbolig med starrelse over 120m2 far alltid
gebyrklasse normalhushold kr 4.455,- pr. ar.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

Vedlikehold og brgyting av tilkomstveier. Vann/avlgp til
Voss kommune iht. kommunens satser. Pliktig
medlemskap velforening (ikke fastsatt) og arsavgift til
Voss Ski- og Tursenter.

KONSESJON

Kjgpere av ubebygde tomter ma sgke om
konsesjonsfritak fra Voss kommune. Megler vil veere
behjelpelig med formalitetene.
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ODEL
Det er ikke odel pa eiendommen.

DIVERSE

Kjeper plikter & betale arsavgift/bomavgift til Voss ski-
og tursenter for vedlikehold av hovedvei og
loypepreparering.

Kjoper plikter & betale for brayting og vedlikehold av
stikkveier i byggefeltet samt andre utgifter til
vedlikehold av VA- anlegg. Dette skal betales til
velforening/ veilag som en arsavgift. Avgift er ikke
fastsatt.

Kjeper plikter & bli medlem i velforening.

Kjeper plikter & koble seg til VA anlegg og betale
tilkoblingsavgift til Voss Kommune.

Kjeper plikter & koble seg til stramnett i omradet.
Kjeper plikter & betale eiendomsskatt etter Voss
Kommune sine regulativer.

Voss Hyttegrend AS skal velge hvilken entreprengr som
skal benyttes til grunnarbeidet pa alle tomtene.

Voss Hyttegrend AS skal godkjenne endelig plassering
og type hytte fgr byggesegknad sendes til Voss
kommune. Den enkelte hyttetomt-kjgper blir fakturert
direkte fra utbygger/konsulent med kr. 5 000, - eks.
mva. Dette gjelder 1 gang. Ved ombestemming som
krever ny situasjonsplan blir man fakturert pr. time.

I tillegg til kigpesummen ma kjgper betale
tilkoblingsavgift pa strem pa ca. kr. 15 000,-.

SERVITUTTER/RETTIGHETER/
FORPLIKTELSER

Felgende er/blir tinglyst pa eiendommen:

- Bestemmelser om felles vei, vann og avigp.

- Pliktig medlemskap i veilag/velforening

- | forbindelse med utskillelse av tomtene kan det hefte
ytterligere servitutter. Kontakt oppdragsansvarlig for
ytterligere informasjon.

REGULERINGSMESSIGE FORHOLD

Utdrag fra reguleringsplan:

Det kan fgrast opp 1 brukseining per tomt. Bygningen
kan delast opp i inntil 4 volum, i form av fritidsbustad
hovuddel, anneks, uthus og garasje. Tillate samla
bruksareal per tomt er 200 m? BRA inkludert overbygd
terrasse og parkeringsareal. Maks bruksareal for
fritidsbustad er 150 m? BRA inkludert overbygd terrasse.
Pa bratte tomter bar ein nytte kjellar for a ta opp
hggdeforskjellar i terrenget. Det er tillate med 2 mélbare
plan.

Gesimshggd skal ikkje vere over 4,5 meter og
menehggd ikkje over 7,5 meter, malt fra
gjennomsnittleg opphavleg terreng i byggeomrada
med bratt terreng:

Det er tillate  bygge terrasse/utegolv med fundament
integrert i tunet. Terrasse/utegolv skal pa minimum ein
kant ligge pa niva med, eller maks 0,3 m over,
gjennomsnittleg opphavleg terreng. Det er krav til 2

parkeringsplassar per tomt, anten pa terreng eller som
garasje.

Alle bygg og installasjonar skal ha ei god utforming med
hag arkitektonisk kvalitet og varige material. Material-
og fargeval skal tilpassast lokalmiljget og landskap.
Taktekking skal ikkje ha overflate i skinande materiale.
Uttynning og hogst som medfgrer en vesentlig endring
av omradets vegetasjon er ikke tillatt. Planutvalget kan
palegge tomteeier & utbedre skader, inklusiv ny planting
tilsvarende det som er skadet eller

fiernet.

Innanfor byggjeomrada kan det totalt fgrast opp inntil
200 frittliggjande fritidsbustadar. Alle nye
fritidsbustadar skal i hovudsak ha smal bygningskropp
og ta opp hegdeforskjellane i terreng ved bruk av ulike
niva.

Der det er bratt terreng, skal lgysing med underetasje
nyttast framfor store inngrep og endringari terrenget.
Fritidsbustadane skal plasserast i have til byggegrenser,
jf. plankart, og med tanke pa soltilhgve, utsikt og
moglegheit for privat uteopphold/uterom. Det skal
takast omsyn til plassering av eventuelle eksisterande
bygningar pa naboeigedom.

Bod/garasje kan plasserast inntil 1 meter fra
eigedomsgrensa. Det er ikkje tillate & gjerde rundt
fritidseigedomane. Eventuelle terrengmurar skal
oppferast i naturstein. Det kan ikkje setjast opp
flaggstong, skilt, portalar eller liknande.

Se vedlagte reguleringsfaresegn og reguleringskart for
mer detaljert beskrivelse.

EIENDOMMENS BETEGNELSE
Gnr184 Bnr.12-60 i Voss kommune

PRISANTYDNING INKLUDERT
OMKOSTNINGER

Priser fra kr.950 00O0,- + omkostninger.
Se vedlagt prisliste for detaljer.

Oppgitte priser er priser for ratomt.
Kostnad til grunnarbeid og planering avtomt kommeri

tillegg.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

OPPGJ@R
Hele kjgpesummen inkludert omkostninger skal veere
innbetalt for overtakelse.

OVERTAGELSE
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger haride fleste tilfellene tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 10.000.000,-. |




den forbindelse har selger utarbeidet en egenerkleering
som kjgper bar gjere seg kjent med fer budgivning.
Egenerkleeringen ligger alltid med som en del av
salgsprospektet. Boligselgerforsikringen sikrer at selger
er sgkegod og en motpart som handterer eventuelle
reklamasjoner faglig og ryddig. Prospektet kan lastes
ned gverst pa denne siden under meglers visittkort.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Det gjores oppmerksom pa at kjgper har anledning til a
tegne Boligkjgperforsikring ved kjgp av denne boligen.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene, eller at boligen ikke i rett tid blir stilt disponibel
for kjgper. Forsikringspremien blir da medtatt som
omkostning og skal innbetales sammen med
sluttoppgjeret. Se vedlagte produktark. Megler mottar
godtgjaerelse for forsikringsformidlingen.

LOSORE OG TILBEHGR

Eiendommen selges slik den fremstar med de evt.
eiendeler/gjenstander som finnes pa eiendommen, og
vil ikke bli ytterligere ryddet i forbindelse med
overtakelse.

LOV OM HVITVASKING

Det felger av lov om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering at meglerforetaket er forpliktet til
foreta kundekontroll av begge parter i handelen. For
oppdragsgiver skjer dette i forbindelse med inngaelse
av oppdraget, og for kjgper pa tidspunkt for
kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll ikke kan
gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig
for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfere
uten at det kan anfares et kontraktsrettslig ansvar
overfor meglerforetaket.

SOLGT"SOM DEN ER"

Eiendommen selges i den stand den var ved kjgpers
besiktigelse, jfr Avhendingslovens & 3-9. Mangler kan
kun paberopes der dette falgerav § 3-7 eller 3-8: *
kjgper ikke har fatt opplysninger som selger kjente eller
matte kjenne til, og som kjgperen hadde grunn til a
regne med a f3, eller nar selger har gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel
bare dersom man kan ga ut fra at det har innvirket pa
avtalen at slik opplysning ikke ble gitt. * det kan ogsa
foreligge mangel hvis eiendommen er i vesentlig
darligere stand enn kjgper hadde grunn til 3 regne med
ut fra kjgpesummen og forholdene for gvrig. Kjgper kan

ikke paberope seg noen andre bestemmelser etter avhl.

kap 3 enn de regler som er ufravikelige i
forbrukerforhold, jfr. Avhendingslovens § 3-9, jfr § 1-2
(2). Pa bakgrunn av dette oppfordres alle interessenter
til & sette seg inn i eventuell egenerkleering fra selger,

samt til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen

med fagkyndig fer bud inngis.

EIER
Voss Hyttegrend AS

FINANSIERING

Som kunde hos Proaktiv nyter du godt av var
samarbeidsavtale med Gjensidige Bank. Vare kunder gis
prioritet med raskere saksbehandling og egne dedikerte
saksbehandlere. Gjennom Gjensidige-avtalen tilbyr vi
bedre service og vilkar enn de fleste andre steder.
Kontakt megler for naermere informasjon.
Meglerforetaket mottar godtgjerelse for laneformidling.

VEDERLAG OG RETTTIL DEKNING AV
UTLEGG

Det er avtalt fastpris pad 40 000, - av kjgpesum for
gjennomfering av salgsoppdraget. Minimumsprovisjon
er avtalt til kr. 40.000,- | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 2
000-, oppgjershonorar kr. 4 200,-Utleggene omfatter
innhenting off./komm.info, grunnboksutskrifter,
tinglysing sikringsobligasjon, innhenting tinglyste
erklaeringer.

TINGLYSING AV HJEMMEL

Dersom annet ikke avtales sendes skjote/
hjemmelsdokument for tinglysing i forbindelse med
oppgjeret. Oppgjer forutsetter at det er giennomfart
overtagelse og at partene har signert en
overtakelsesprotokoll og sendt denne til
oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt.

SALGSOPPGAVE

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
Alle interessenter oppfordres imidlertid til grundig
besiktigelse aveiendommen, gjerne sammen med
fagmann fer bud inngis.
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Vedlegg

En manns demmekraft kan ikke vaere bedre enn
den informasjonen han baserer den pa

Arthur Hays Sulzberger

-

PROAKTIV.NO
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Tomtnr:
V1
V2
V3
Va4
V5
V6
V7
V8
V9
V10
V11
V12
V13
V14
V15
V16
V17
V18
V19
V20
V21
V22
V23
V24
V25
V26
V27
V28
V29
V30
V31
V32
V33
V34
V35
V36
V37
V38
V39
V40
V41l
V42
V43
Va4
V45

Prisliste

Voss Hyttegrend - Tomteliste Vikeshagen

Ca. areal:

1318 Vikeshagen 2
1349 Vikeshagen 2
1328 Vikeshagen 2
1294 Vikeshagen 2
1361 Vikeshagen 2
1460 Vikeshagen 2
1461 Vikeshagen 2
1500 Vikeshagen 2
1481 Vikeshagen 2
1482 Vikeshagen 2
1447 Vikeshagen 2
1487 Vikeshagen 2
1495 Vikeshagen 2
1418 Vikeshagen 1
1430 Vikeshagen 1
1403 Vikeshagen 1
1501 Vikeshagen 1
1005 Vikeshagen 1
1385 Vikeshagen 1
1294 Vikeshagen 1
1320 Vikeshagen 1
1314 Vikeshagen 1
1349 Vikeshagen 3
1499 Vikeshagen 3
1406 Vikeshagen 3
1399 Vikeshagen 3
1294 Vikeshagen 3
1247 Vikeshagen 3
1272 Vikeshagen 3
1279 Vikeshagen 3
1338 Vikeshagen 3
1306 Vikeshagen 3
1200 Vikeshagen 3
1565 Vikeshagen 3
1209 Vikeshagen 3
1515 Vikeshagen 3
1210 Vikeshagen 3
1139 Vikeshagen 3
1332 Vikeshagen 3
1269 Vikeshagen 3
1185 Vikeshagen 3
1374 Vikeshagen 3
1253 Vikeshagen 3
1432 Vikeshagen 3
1461 Vikeshagen 3

1250 000
1250 000
1250 000
1250 000
1250 000
1250 000
1050 000
1050000

950 000
1150 000
1150 000
1150 000
1150 000
1400 000
1400 000
1 600 000
1 600 000
1250 000
1400 000
1400 000
1600 000
1 600 000
1250 000
1 600 000
1 600 000
1 600 000
1650 000
1650 000
1650 000
1650 000
1700 000
1700 000
1700 000
1750000
1750 000
1750000
1750 000
1750000
1750 000
1750 000
1 800 000
1 800 000
1 800 000
1700 000
1700 000

Tomtepris: Omkostninger:

47592
47592
47592
47592
47592
47592
42592
42592
40092
45092
45092
45092
45092
51342
51342
56342
56342
47592
51342
51342
56342
56342
47592
56342
56342
56342
57592
57592
57592
57592
58842
58842
58842
60092
60092
60092
60092
60092
60092
60092
61342
61342
61342
58842
58842

Totalpris:

1297 592
1297592
1297 592
1297592
1297 592
1297592
1092 592
1092 592

990 092
1195092
1195092
1195092
1195092
1451 342
1451 342
1656 342
1656 342
1297 592
1451 342
1451 342
1656 342
1656 342
1297 592
1656 342
1656 342
1656 342
1707 592
1707 592
1707 592
1707 592
1758 842
1758 842
1758 842
1810092
1810092
1810092
1810092
1810092
1810092
1810092
1861 342
1861 342
1861342
1758 842
1758 842




Va6
Va7
Va8
V49

1422 Vikeshagen 3
1334 Vikeshagen 3
1334 Vikeshagen 3
1460 Vikeshagen 3

1700 000
1650 000
1650000
1650 000

58842
57592
57592
57592

1758 842
1707 592
1707 592
1707 592

Omkostninger: 2,5% i dokumentavgift av tomtepris, kr.585,- tinglysingsgebyr
skjgte, kr.585,- tinglysingsgebyr pant, kr.172,- panteattest, kr.15.000,-
tilkobling EL.
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© Suncurves - solkalender, versjon 2.12.

Solforhold blir pavirket av terrengprofilen, men

ogsé av narliggende b&/gnlnger og traer. Denne

D) F rapporten tar kun hensyn til skygge fra
terrenget. VI har ikke fysisk inspisert lokasjonen

eller kontrollert alle grunnlagsdataene som er

brukt til & utarbeide denne rapporten, og vi

fraskriver oss felgelig alt ansvar for eventuelle

| t? eller skader som skyldes ukritisk bruk av
| len. Rapporten ble utarbeidet for falgende
breddegrad: 60,61511 o%falgende lengdegrad:

6,47115. Hoyde over bakken var satt til 0 m.

Solindeks: 82 % (Morgen: 87 %, Ettermi ‘

Jan: 61% (AM 63%, PM 60%) Feb: 80% (AM 91%, PM 73%)
M T w T F s s M T w T F s S
1 2 3 4 5 6 1 2 3
10:57 10:56 10:55 10:53 10:49 10:46 09:13 09:11 09:10
13:54 13:56 13:57 14:00 14:02 14:04 15:16 15:18 15:20

7 8 9 10 1 12 13 4 5 6 7 8 9 10
10:46 10:45 10:44 10:43 10:43 10:42 10:39  09:08 09:06 09:05 09:03 09:02 08:59 08:54
14:06 14:09 14:11 14:14 14:116 14119 14:21 15122 15:24 15126 15:29 15:31 15:34 15:39

14 15 16 17 18 19 20 1" 12 13 14 15 16 17
10:36 10:33 10:31 10:29 10:27 10:00 09:56 08:49 08:44 08:39 08:35 08:30 08:21 08:15
14:24 14:26 14:29 1431 14:34 1437 1440 1543 15:48 1553 15:58 16:02 16:07 16:11

22 23 24 25 26 27 18 19 20 21 22 23 24
09:49 09:45 09:43 09:40 09:37 09:33  08:11 08:08 08:04 08:03 08:02 08:00 07:58
2 2 : : d 8 3 16:16 16:18 16:20 16:22 16:24 16:26

1 26 27 28
09 20 09:16 07 56 07:54 07:52 07:50
g 16:31 16:34 16:36

Jun: 87% (AM 92%, PM 83%
T w T

05:19 05
2052 20:50

6 7
:33 08:34 08:36
55 14:53 14:52

22 23
4 09:27 09:31
14:14 1412

29 30
10:20 10:22
14:01 13:59

Nordgst Sorgst Servest Vest Nordvest

Denne figuren viser terrengprofilen og Tallene inni solskivene viser klokkeslettet i
solkurvene for sommer- og vintersolhverv, @ lokal tid for hver posisjon langs solkurven
samt varjevndegn. Sentrum av figuren peker gjennom dagene.

rett mot sar. @

PROAKTIV.NO



VIKESHAGEN

© Suncurves - solkalender, versjon 2.12.

Solforhold blir pavirket av terrengprofilen, men

ogsé av nerliggende bygninger og treer. Denne

D) F rapporten tar kun hensyn til skygge fra
terrenget. Vi har ikke fysisk inspisert lokasjonen

eller kontrollert alle grunnlagsdataene som er

[ ) g brukt til & utarbeide denne rapporten, og vi

[ / fraskriver oss felgelig alt ansvar for eventuelle
) t?) eller skader som skyldes ukritisk bruk av

| len. Rapporten ble utarbeidet for falgende

[ ] . breddegrad: 60,61278 o%falgende lengdegrad:

# ol 6,46910. Hoyde over bakken var satt til 0 m.

Solindeks: 75 % (Morgen: 87 %, Ettermid

Jan: 38% (AM 60%, PM 24%) Feb: 66% (AM 91%, PM 49%)
M T w T F S S M T w T F S S|
1 2 3 4 5 6 1 2 3
10:57 10:56 10:55 10:54 10:53 10:51 09:18 09:14 09:10
12:29 12:30 12:32 12:34 12:35 12:37 13:44 13:48 13:52

7 8 9 10 1 12 13 4 5 6 7 8 9 10
10:50 10:48 10:45 10:42 10:40 10:39 10:38  09:06 09:05 09:03 09:02 09:00 08:58 08:56
12:39 12:41 12:43 12:45 12:47 12:49 12:51 13:57 14:02 14:07 14:13 14:19 14:23 14:26

14 15 16 17 18 19 20 1" 12 13 14 15 16 17
10:37 10:36 10:35 10:30 10:26 10:24 10:22  08:53 08:48 08:42 08:35 08:30 08:25 08:22
12:54 12:56 12:59 13:01 13:04 13:06 13:09 14:29 14:32 14:35 14:38 14:40 14:43 14:46

22 23 24 25 26 27 18 19 20 21 22 23
10:17 09:50 09:45 09:41 09:38 09:35 08:12 08:09 08:05 08:03 08:01 07:59
13:14 1317 13: 14:53 14:57 15:00 15:05 15:10

26 27 28
09:26 09:23 07:55 07:54 07:52 07:50
13:38 13: 11/5:2501 55 AR5

Jun: 84% (AM 92%, PM 78%
T w T

05:19 05
2020 20:18

29 30
20:09 20:0

22 23 24
3 09:56 09:59 10:01
12144 12:42 12:40

29 30
10:18 10:20
[2:31" 12:30)

Nordgst Sorest Servest Vest Nordvest

Denne figuren viser terrengprofilen og Tallene inni solskivene viser klokkeslettet i
solkurvene for sommer- og vintersolhver lokal tid for hver posisjon langs solkurven
samt varjevndegn. Sentrum av figuren peker gjennom dagene.
rett mot sor.
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© Suncurves - solkalender, versjon 2.12.

4 Solforhold blir pavirket av terrengprofilen, men
& ogsa av narliggende bygninger og traer. Denne
r rapporten tar kun hensyn til skygge fra
& terrenget. Vi har ikke fysisk inspisert lokasjonen

eller kontrollert alle grunnlagsdataene som er

[ ] Pl brukt til & utarbeide denne rapporten, og vi

) 5 - fraskriver oss felgelig alt ansvar for eventuelle
[ ] | t? eller skader som skyldes ukritisk bruk av

| | len. Rapporten ble utarbeidet for falgende

[ ] - breddegrad: 60,61695 o%falgende lengdegrad:

6,47188. Hoyde over bakken var satt til 0 m.

Solindeks: 87 % (Morgen: 87 %, Ettermidc

Jan: 66% (AM 65%, PM 67%) Feb: 83% (AM 91%, PM 78%)
M T w T F S S M T w T F S S|
1 2 3 4 5 6 1 2 3
10:54 10:53 10:53 10:52 10:51 10:50 09:12 09:11 09:10
14:14 14:15 1417 1419 14:20 14:22 15:35 15:38 15:40

7 8 9 10 1 12 13 4 5 6 7 8 9 10
10:50 10:49 10:47 10:45 10:43 10:41 10:37 09:09 09:08 09:06 09:03 09:01 08:57 08:53
14:24 14:26 14:29 14:31 14:33 14:36 14:39 15143 15:45 15:47 15:50 15:53 15:55 15:59
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- - g : 16:15 16:18 16:20 16:22
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T F S
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6 7
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09:25 0928 09:30
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Nordgst Sorgst Servest Vest Nordvest

Denne figuren viser terrengprofilen og Tallene inni solskivene viser klokkeslettet i
solkurvene for sommer- og vintersolhverv, @ lokal tid for hver posisjon langs solkurven
samt varjevndegn. Sentrum av figuren peker gjennom dagene.

rett mot sar. @
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VIKESHAGEN

© Suncurves - solkalender, versjon 2.12.
Solforhold blir pavirket av terrengprofilen,
men ogsa av nerliggende bygninger og
Wi treer. Denne rapporten tar kun hensyn til
/ kygge fra terrenget. Vi har ikke lesisk

[ ] 4 - inspisert lokasjonen eller kontrollert al

) N : . grunnlagsdataene som er brukt ti
) utarbeide denne rapporten, og vi fraskriver
Y oss folgelig alt ansvar for eventuelle tap

eller skader som skyldes ukritisk bruk av
/ den. Rapporten ble utarbeidet for folgende

- .77 0 .70 or. £ lengaegrac 6ca7530, Heyge ouer baeken
SOI I ndeks. 77 /0 (Morgen. 79 /0, Ette [ | var satt til 0 m.

W

Jan: 7% (AM 9%, PM 5%) Feb: 63% (AM 80%, PM 52%)
w ™M T w Ty F s s
2

1 2 3
10:21 10:14 10:08
13:27 13:34 1342

=
06 = o

F S S
4 5 6

7 8 9 10 1" 12 13 4 5 6 8 9 10

= = = = E 3 - 10:01 09:54 09:47 09:34 09:27 09:22
| - - - - - - - 13:48 13:55 14:01 1413 1418 14:25

14 15 16 17 18 19 20 1 12 13 15 16

17
08:54 08:48 08:40
14:55 15:.00 15:06
22 23 24
08:09 08:05 08:0:
15:32 15:37 15:41

3 a S - - - - 09:16 09:10 09:05
i & = B - - - 14:30 14:336 1442

24 5 27 18 19 20
= = = = 11:27 11:14 11:04  08:32 08:26 08:20
= = = = 12:24 12:37 12:48 1511 1517 15:23
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0:54 10:45 10:36 10:29 07:59 07:57 07:54
158 13:06 13:13 13:20 15:45 15:51 15:58

2% (AM 90%, PM 93%)

i F S

2

05:54 05:53
i5r 21:17

Nordest Serost r Servest Vest Nordvest

Denne figuren viser terrengprofilen og Tallene inni solskivene viser klokkeslettet i
solkurvene for sommer- og vintersolhverv, lokal tid for hver posisjon langs solkurven
samt varjevndegn. Sentrum av figuren peker jennom dagene.
rett mot ser.
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© Suncurves - solkalender, versjon 2.12.

Solforhold blir pavirket av terrengprofilen, men

ogsé av nerliggende bygninger og treer. Denne

D) F rapporten tar kun hensyn til skygge fra
terrenget. Vi har ikke fysisk inspisert lokasjonen

eller kontrollert alle grunnlagsdataene som er

[ ] g brukt til & utarbeide denne rapporten, og vi

o / fraskriver oss felgelig alt ansvar for eventuelle
| t? eller skader som skyldes ukritisk bruk av

| len. Rapporten ble utarbeidet for falgende

[ ] . breddegrad: 60,61533 o%falgende lengdegrad:

# ol 6,47549. Hoyde over bakken var satt til 0 m.

Solindeks: 82 % (Morgen: 86 %, Ettermid

Jan: 64% (AM 59%, PM 66%) Feb: 80% (AM 90%, PM 73%)
M T w T F S S M T w T F S S|
1 2 3 4 5 6 1 2 3
11:07 11:05 11:04 11:01 10:55 10:54 09:16 09:14 09:12
14:17 14:18 14:19 14:21 14:22 14:25 15:17 15:1SRliSes

7 8 10 1 12 13 4 5 6 7 8 9 10
10:54 10:53 10:52 10:51 10:50 10:48 10:46  09:11 09:09 09:07 09:06 09:03 09:01 08:56
14:28 14:31 14:34 14:37 14:39 14142 14:43 15124 15:27 15:31 15:34 15:37 15:40 15:43

14 15 16 17 18 19 20 1" 12 13 14 15 16 17
10:42 10:40 10:38 10:36 10:08 10:03 10:00 0851 08:45 08:41 08:36 08:31 08:22 08:16
14:46 14:48 14:49 14:51 14:52 14:54 1546 15:49 1552 15:56 15:59 16:03 16:06

22 23 24 25 26 27 18 19 20 21 22 23
09:54 09:51 09:49 09:46 09:42 09:38 08:12 08:09 08:06 08:04 08:02 08:01
14:58 15:00 15:01 15:03 15:05 15:07 16:08 16:10 16:12 16:14 16:16 16:18

24
08:00
1621

30 31 26 27 28
09:23 09:19 07:58 07:55 07:53 07:51
15:13 15:15 16:29 16:34 16:38

Jun: 85% (AM 91%, PM 81%
T w T S

y: 86% (AM 90%, PM 83%)
) ™M

4 )
56 05:54 05:51
8 20:15

12,
05:3"

0525 05
20552 20:50
29

22 23
9 09:32 09:35
14:29 14:28

29 30
10:26 10:30
14:23 14:22

Nordgst Sorgst Servest Vest Nordvest

Denne figuren viser terrengprofilen og Tallene inni solskivene viser klokkeslettet i
solkurvene for sommer- og vintersolhverv, lokal tid for hver posisjon langs solkurven
samt varjevndegn. Sentrum av figuren peker gjennom dagene.
rett mot sor.
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VIKESHAGEN

Voss kommune

REGULERINGSFORESEGNER FOR:

Omradereguleringsplan for fritidsbustader pa del av gnr.

177,178, 179, 184, 202, 203 og 204.

VOSS HYTTEGREND

Voss kommune

FORSLAGSTILLAR: VOSS HYTTEGREND AS

Wikeshovden 69, 5700 VOSS

Sakshandsaming | samsvar med plan- og bygningslova Saksnr | Dato Sign.
Oppstartsmate mad Voss kormmune 02032012 | IE
Sparsmal om appstar regulering Hirddd og plasprogram | datern

05.07,12) veciakast lagl ut bl offentieg etlessyn, 6612 28062092 | IE
handsama av Formannskapdplan og ekonomi

Planprogram fil offentleg eftersyn og haynng § idsrommet 03.07,2012 - £
20.08.2012

Kunngjering ay eppslan regulsring og planprogram | Avisa Hordaland 05072012 | 1E

o pa \oss kommune sine nedtsider, -

Planprogram dater 05.07 2012 handsama, fastsall og vedleke av 1113 28.02 2043 | IE

Formannskap/plan og ekanomi

1.gongshandsama | Formannskap/plan og akanom|

Offentleq eftersyn og haynng | dsmommet

2 gongshandsarna | Formannaskap'plan og skonorm|

Wediak | Voss kommunastyre.

Kunngjering av vedtak

I madhald av § 12-12 | plan- og bygningsiova.
Planen e vedieken L

Voss kommune - PlaniD; 12352012006
Voss kommune - Arkiveaknr: 12/435

PLANFRAMLEGG

07.06. 13

Framieqg til reguleding inki, dsko- og sarbarhaitsanalyse er utarbesdd ayv Geoplan AS vingwibd Ekeljond

Prosjektrummer 2275

GEEPLAN AS

ey Arkitektur  Plan | Hart og oppmiling
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FERRESEGNER
Qmr&dereguieringspian dal av gnr 177, 178 178, 184, 202 207 og 204, Viess mpllegrand, VOss Kommung

1.0 Generelt

1.1 Plandokument

Omradereguleringsplan er heimla i plan- og bygningslova § 12-2, og bestar av desse
feresegnene, planomtale dagsett 7.6.2013. Feresegnene gjeld innanfor ramma av Plan-
ag bygningstova med lilhgyrande vediekter. Falgiande plandakument ligg fil grunn:

Plankart dagsett 7.6.13, M=1:3000 (omradeplanen)

- Delplankart M=1:1000 1-4 Skutlesasen
Delplankart M=1:1000 2-4 Vikeshagen

- Delplankart M=1:1000 3-4 Himlesdalen og
Delplankart M=1:1000 4-4 Oidesisen

Etter at denne reguleringsplanen er stadfesta, kan det ikkje inngaast privatrettslegs
avtalar som er i strid med planen og feresegnene.

1.2 Planomradet

Det regulerte omradel er vist pa plankart med reguleringsgrense. Plankarta er | malestokk
1:3000 og 1:1000 med ekvidistanse pa § meter for heile planomradet, i tllegg Nl 1 meters
ekvidistanse | deler av planomradet.

1.3  Formal med planen

Formalet med planarbeidet er a leggje til rette for bygging av inntil 200 frittliggande
friidsbustader med eiga tomt og veglikomsl | omradat filknyit Voss ski- og tursanter,
mellom Skutle og Bordalen | Voss kommune, Grr A7, 178, 179, 184, 202, 203 og 204
mifl. inngar i planomradel. Tiltaket er | trdd med gjeldande kommuneplan for Voss 2011-
2022 1 tillegg vil det leggjast til rette for 72 siningar med formal konsantrarta
frifidsbustadar innanfor omradet til Voss ski- og tursenter. Detts inngar ikkje i
kemmuneplanen og det vil verte sett krav til utarbeiding av detaljireguleringsplan far
saknad om lillak. Ved godkjenning vil omradereguleringsplanen erstatte eksisterande
reguleringsplan for Voss ski- og tursenter, planlD 123580006 (vedteken 24.6.2004).
Omradet vert reguisrt il falgjande formal:

Gedplan &5 | wwe geeplan.no 2
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VIKESHAGEN

FORESEGNER
Omwaerequidringsplad delaw gir, 177, 178, 179, 184, 202, 203 og 704, Voss hylegrend, Voss kommune

FORMAL jf. PBL § 12-5

BYGMINGAR OG ANLEGG (jf. PBL § 12-5, nr.1)
1121 Fritidsbustadar - frittiggjande

1122 Fritidsbustadar — konsentrert

1410 Skianlegg

1420 Skileype trasé

1430 ldrettsstadion

1640 Vass- og aviaupsaniegg

1560 Renovasjonsanlegg

1610 Leikeplass

SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (jf. PBL § 12-5, nr.2)
2011 Keyreveq (felles privat)

2019 Annan vegrunn - grentareal

2080 Parkeringsplassar

LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL DG REINDRIFT (jf. PBL § 12-5, nr.5)
5111 Jordbruk

5130 Friluftsformal

5800 Kombinert formal - landbruk og vinterparkering

OMSYNSONER jf. PBL § 12-6

140 Sikringssone for frisikt

210 Raud steysone

220 Gul steysone (stadionstey og skytestay)
310 Farasone for ras- og skrediare

510 Seaerege omsyn il landbrok

540 Sardege omsyn Ul grenstruktur (viltkorridor)
570 Saerege omsyn Ll bevaring av kulturmiljo

Geoplan A5 | wew.geoplan no 3
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FERESEGNER
Ovrirdcdmguiliriagsaan del av gt 177, TFE 178, 184, 202, 203 ag 204, Voss hyllegrand, Voss kommeng

2.0 Fellesforesegner

21 Malereglar
Teknisk forskrift (TEK10) og rettleiar T-1452 (grad av utnytting) for utnyttingsgrad og
maling av hegder, areal og volum gjeld.

2.2 Regulert byggjegrense

Regulert byggegrense gjeld plankart for omradereguleringsplanen, Utover dette gjeld dei
generelle reglane | Pol (Pbl § 29-4 Byggverkets plassering, hogoe og avatand fra
nabogrense).

2.3  Automatisk freda kulturminne/fornminne

Om del kjam fram gjenstandar eller konstruksjonar | samband med graving, ma arbeidet
stansast of fylkeskonservatoran 18 melding sk at det kan gjennomferast gransking pa
staden, jf. Lov om kulturminne § 8, 2. ledd.

24  [Estetikk og struktur

Alle bygg og installasjonar skal ha el god utforming med heg arkitekionisk kvalitet og
varige material. Material- og fargeval skal tilpassast lokalmiljest og landskap. Takiskking
skal Ikkje ha overflate | skinande materiale.

2.5 Tekniske anlegg

Alle fritidsbustadar skal keplast il vatn- og aviaupsnetl. Det skal liggie fare godkjend VA-
laysing elter drikkevassforskrifta og forureiningslova. Detle gield vassforsyning og
bortleiing av avliaupsvatn [VA-plan vedlegg 12). Del skal sikrast tilgang til slekkjevatn
(hydrantar) | omradet for brannvesenet, jf. gieldande normibyggeteknisk forskrift. Overvaln
gar tif terreng og handterast Iokalt.

Veganlegg skal byggjast ut i trdd med reguleringskart. Ved kryssing av vassvegar ma
bruer og kulvertar dimansjonarast med tilstrekkelag kapasilal.

Straum, fiber og kablar skal leggjast | jord og 1 sterst mogleg grad samordnast med andre
tekniske anlegg. Det skal leggjast til rette for aviallshandtering med moglagheit for
kjeldesorering. Renovasjonsanlegg/bosbu skal plasserast strategisk | felta og Tur og
skisenteret. Det kan setjast opp lysanlegg for akiuelle layper og anlegg.

26  Inngrep

Alle inngrap som vert giort | samband med utbygging skal utfarast mest mogleg forsiklig
og med omsyn til terreng og vegetasjon. Bygningar, anlegg og termengforming skal
tilpassast landskapet. Terrenghandsaming, planting og tilsaing skal gjerast ferdig
samstundes med vegar og fritidsbustadar. Hogstmogen gran kan takast ut. Furu og
lauvskog skal kkje takst ut. Hogstflater skal naturleg revegeterast.

Geopian AS | wes geapdan nn 4
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VIKESHAGEN

FOREEEGNER
Cirvdariguienngsan ool av gov. 177, 178, 178, 184, 202 203 og 204, Voss ipflegrend, Voss koamume

2.7  Detaljering av reguleringsplan

Voss hyttegrend er regulert som ein omraderegulsringsplan, men med eit ubvida
detaljeringsniva. Ein detaliert illustrasjensplan (vedlegg 4) er tilknytt plankartet og kan
nyttast som retileiar ved utbygging av omrada | Skutlesasen [Skutlesfeltet), Himlasdalen
og Oldesasen (Bordalsfeltet) og Vikeshagen (Vikesfeltet). | omrdde som syner
lomtedeling, byggegrenser er det ikkje naudsynt med ein detaljrequlgringsplan fer seknad
om tiltak. Endringar som medfarer endringar av planen og vesentlege awvik fra
illustrasjonsplanen, utlayser krav om delaljreguleringsplan for det aktuslle delomrade.

Del er krav om detaljreguleringsplan fer seknad om tiitak pa E1 il E4 (eigedom 177/2)
som er flateregulert. Omrada kan tilsaman fa inntil 8 tomter for frittliggjande
fritidsbustader.

Det er krav om detaljreguleringsplan far seknad om liltak pa U1 1 U4 | omradet sett av til
formal Fritidsbustadar, konsentrerte, som er flateregulert. Omréda kan tilsaman fa inntil
72 giningar | konsantrert utbygging.

2.8  Krav til seknad om tiltak

Ved soknad om filtak | byggjeomrada skal det leggjast fram detaljert situasjonsplan og -
snitt av tiltaket med kotehagder | malestokk 1:500, | tillegg til snitt og fasadar av bygning.
Situasjonsplan og -snitt skal emfatte nabobygningar, nabolomter og tilgrensande ubygd
areal. Situasjonsplan og -snitt skal syna plassering av det totale tal bygningar, uteplass,
terrassar, lerrenghandsaming, avkeyrsle og parkeringsplassar pa tomta. Bygningar og
anlegyg | tiltaket skal hogdeplasserast,

Snitt og fasadar skal vise utforming av bygga og synlegglere eksisterande og planiag!
terreng rundt bygga samt kotehegd ferdig golv hovudplan og ketehagd mene. Ved
graving og/eller sprenging skal plassering av tifarte massar og overskotsmassar ga fram
av seknad.

Soeknaden skal omiale lithevet 1l byggeskikk og tilpassing til tilgrensande bygningar,
landskap og milje. Estetikk, farge- og materialval skal omtalast i soknad.

29 Rekkefelgjekrav
Det er have til trinvis utbygging av felta | reguleringsemradel.

For det kan gjevast bruksiayve til nye fritidsbustadar, skal det liggjs fere:

- Godkjend VA-leysing etler drikkevassforskrifia og forureiningslova. Dette gjeld
vassforsyning og boriieling av avlaupsvain.

- Tilgarng til siekkevatn (hydrantar) i omradet for brannvesenet, jf. gjeldande
norm/byggteknisk forskrift.

Far det kan gjevast brukslayve til nye fritidsbustadar | det akluelle delfeltzt som vert bygd
ut, skal det liggje fere:

- Opparbeid felles gjesteparkeringsplassar | irad med reguleringskart

- Opparbeidd naerlaikeplass | rdd med reguleringskart,

Beoplan AS | waw.geoplanno 5
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FIERESEGNER
Cerrdelpredguiermgsplan del av grr 177, 178, 178 184, 202, 203 g 204, Vass higttsgrend, Voss koo

3.0 Formal jf. PBL § 12-5

31 BYGNINGAR OG ANLEGG
(if. PBL § 12 -5, nr. 1)

3.1.1 Fritidsbustadar - frittliggjande (SOSI-kode 1121)

Innanfor byggjeomrada kan det totalt farast opp inntil 200 frittiggjande fritidsbustadar. Alle
nye fritidsbustadar skal i hovudsak ha smal bygningskropp og ta opp hegdeforskjellane |
terreng wed bruk av ulike niva. Der det er bratt terreng, skal leysing med underatasje
nyttast framfor store inngrep og endringar i terrenget. Fritidsbustadane skal plasserast |
heve til byggegrenser, jf. plankart, og med tanke pa soltiheve, ulsikl og mogleghet for
privat uteopphoidiuterom. Det skal takast omsyn lil plassering av eventuelle eksisterands
bygningar pa naboeigedom. Bodigarasje kan plasserast inntil 1 meter fra
eigedomsgrensa, Det er ikkje tillate & gierde rundt fritidseigedomane. Eventusile
terrengmurar skal opplerast | naturstein. Det kan ikkje setjast opp flaggstong, skilt,
portalar eller liknande.

Detaljregulerte omrader

Omrada omfattar Skutlesasen toml 5-1 til 5-58, Oldesdsen tomt O-1 til O-44, Himlesdalen
tomt H-1 1l H-41 og Vikeshagen toml V-1 til V-49. Totalt er det 192 tomter klare for
sopknad om tiltak

Det kan forast opp 1 brukseining per tomt. Bygningen kan delast opp | inntl 4 valum, |
form av fritidsbustad hovuddel, anneks, uthus og garasje. Tillate samla bruksareal per
tomt er 200 m® BRA inkludert overbygd lerragse og parkeringsareal. Maks bruksareal for
fritidsbustad er 150 m® BRA inkludert overbyad terrasse. Pa bratte tomter bor gin nytte
kjellar for a ta opp hegdeforskjsliar | terrengel. Det er tillate med 2 malbare plan.

Gesimshegd skal kkje vere over 4.5 meter og menehagd ikkje over 7,5 meter, malt fra
giennomsnittieg cpphavieg terreng | byggeomrada med bratt terreng;

Det er tillate a byage terrassa/utegolv med fundament integrert | tunstl. Terrasse/utegaolv
skal pa minimum ain kant ligge pa niva med, eller maks 0,3 m over, gjsnnomsnittleg
opphaviag terrang. Dat er krav Hl 2 parkeringsplassar per tomt, anten pa terreng eller som
garasje.

Flateregulerte omrader
Omrada omfattar U1 fil U3 pa gor. 177, bor. 2 regulert til bypgleomrade for frittiggjande
fritidsbustader. Det er krav om detaljregulering av byggleomrada for 8 lomter.

3.1.2 Fritidsbustadar — konsentrert (SOSI-kode 1122)

Omrada omfattar U1 — U4, Innafor byggjeomrada kan det farast opp konsentrarie
fritidsbustader med inntil 72 eininga Det er krav om detaljregulering av byggjeomrada for
seknad om filtak

Geoplon AS | wws goopisn no 51

PROAKTIV.NO



VIKESHAGEN

FRRESEGNER
Omraderegulenngapian del gv e, 107, 178 178, 184, 22, 203 ag MM, Voss fpedanmd, VOEs Komnume

3.1.3 Skianlegg (S0Sl-kode 1410)

Omradet skal nyttast som skianlegg. Skianlegget omfattar omradet til Voss ski- og
tursenter med laypetrasear og bygningar'anlegg. Omradet kan utviklast med
leypairasear, sladion, skiskyttaranlegq, parkering, basseng for snakanonanlegg, sami
andre naudsynta bygningar/aniegg tilknytt skianlegget. | omradet kan det opparbeidast
konkurranseleypsr med akiuell standard for langrenn, skiskyting og rulleski, med
lilhayrande anlegg som bruer og lysmaster og liknande. Omradet kan etter aviale med
drivar av \oss ski- og tursenter nyttast fil landbruksdrift, friluftsliv, tur- og treningsaniegg i
sommarhalvaret,

Omradet kan nyttast til deponl av sne frd vinterbroyla parkeringsplass, og sne frd
vinterbrayta veg som det ikkje er moglen & lagre langs vegen. Innanfor omrada er det
ikkje tillate & drive verksemd eller oppfare bygg/anlegg som kan vere til hinder for
formalet.

Det er ikkje krav til ytterlegare detaljregulering fer seknad om filiak. Saman med seknad
om tiltak skal det leverast eil oversikikart som viser tillaket si plassering, og ein detaljart
siluasjonsplan,

3.1.4 Skileypetrasé (SOS|-kode 1420)

Traséane skal nyttast til skilayper. Det er regulert laypetrasear langs veg, mellom
fritidsbustadialta og ut til turlaypene, saml | samanheng med leypene | anlegaet t Voss
ski- og tursenter. Leypenes skal opparbeidast etter tenlig leypestandard. Ved opparbeiding
og bruk av leyper kan skogen flernast innanfor dei areal som er naudsynt for aktusll
leypestandard. Leypene skal fastieggjast med oppmaling og utstikking far opparbeiding.
Omradet kan etter avtale med drivar av Voss ski- og tursenter nyttast il landbruksdrift,
friluftsliv, tur- og treningsanlegg | sommarhalvaret. Der leypa ligg pé eksisterande
landbruksveg. har grunneigar rett til & nytte laypetrase til landbruksveg | veksisesongen,
Eveniuell seknadspliki pa nye frasear ma avklarast med Voss kommune.

3.1.5 |drettsstadion (S0O5I-kode 1430)

Omradet skal nyttast som Idrettsstadion. Formalet omfattar stadionomradet med
leypetrasear, skiskyttaranlegg, samt bygningar tilknytt ski- og tursenteret, Omradet kan
utviklast med heilars leypetrasear, stadion, skiskyttaranlagg, parkering, samt andra
naudsynta bygningarfaniagg. Del ar ikkje krav til ylterlegare detaljregulering fer saknad
om tiliak,

316 Vass- og avlaupsanlegg (SOSl-kode 1540)
Omradet skal nyttast til tekniske anlegg innanfor vatn- og avlaup,

3.1.7 Renovasjonsanlegg (S0SI-kade 1550)
Oimradel skal nyttast il renovasjonsanlegg. Det skal leggjast til retie for aviallslevering
med moglegheit for kjeldesorterng,
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FERESEGNER
Onvaderequievingsalan ool v grr 777, 178 170, 184, 202 203 og 204, Vozs hytiegrend, Voss kommune

31.8 Leikeplass (50Sl-kode 1610)

Omrada L-s7, L-s2, L-s3 og L-s4 (Skutlesasen), L-v1 og L-v2 (\fikeshagen), L-h1 og L-h2
(Himlesdalen), og L-o1 og L-02 (Oldesasen) skal nyttast til felles leikeomrader for
kringliggjande fritidsbustadar. Omrada skal opparbeidas! til naareikeplass for dai minsle
borna. Det kan plasserast leikeapparat, bord, benkar og letle konstruksjonar som fremjar
formalet. Omradet skal vere universelt utforma, slik al det er brukbart for flest mogleg (jf.
TEK 10 § 8-2) og ikkje vere brattare enn 1:3. Det er heve til & sikre omradet med gjerde.

3.2 SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
{jf. PBLE12-5, nr. 2)

3.2.1 HKeyreveg (SOSk-kode 2011)

Felles privat keyreveg er felles for skileyper, idrettsaniegg og byggjeomrade som naturleg
ligg tilknytt Keyreveq skal ha linefering og siktsoner som vist | plankart. Keyrevegane
dimensjonerast for fartsgrense 30 kmit ADT 0 -400 og ADT tunge <100, Vegane skal
braytast og haldast ved like heile aret. Pil for avkayring til tomtene ar 4 sja pa som ai
lilrading.

Det skal liggje fere aviale om bygging vedlikehald og bruk melliom grunneigarskogeigar,
ski- oo idrettsanleggel. Voss hyllegrend AS og eiger av fritidsbustad. Vegane kan og
nyttast til landbruksdrift og skegdrift. Alle med vegrett | gamle traklorvegar og med
eigedomar med avkayring fra vegen har vegrett.

Ved utbygging av vegen skal det gjerast tiltak for handtering av overflatevatn som hindrar
ayrenning av massar fil nasrliggande bekkialv, Ved kryssing av vassvagar ma bruer og
kuhvertar dimensjonerast med filsirekkeleg kapasiiet

3.2.2 Anna vegrunn - grentareal (SOS|-kode 2019)

Anna vegrunn skal nyttast til avkeyrsle til tomtene fra tikomstveg, samt greft og plass for
sne ved brayting. Vegetasjon skal ikkje vere ovar 0.5 meter, Arealet skal utformast mead
tanke pa maskinglt vediikehald.

3.2.3 Parkeringsplassar (5035l-kode 2080)
Omradet skal nyttast til felles parkering. Det skal leggjast tirette for HC-parkering i trad
med reguleringsplan. Areabet skal til ei kvar tid vere ryddig og tilgjengeles.
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FERESEGNER
Qv aderequieringsilan oel @y grr, 177, TIE 178, T84 202, 203 og S04, Voss hyllagrand, Voss Kommeng

3.3  LANDBRUK, NATUR OG FRILUFTSFORMAL OG REINDRIFT
(if. PBL§ 12 - 5, nr. 5)

3.31 Jordbruk (5051-kode 5111)

Omrade skal nyttast til jordbruksformal. Eksisterande landbruksbygg innafor omradet kan
nyttast til utleige tilknytt landbrukseigedomen. Ved ombygging av landbruksbygga til
utleigesiningar skal bygningen behalde sitt opphavlege preg. Utleigeeining kan koplast fil
vatn- og avlaupsnett. Rett fil parkering vad naeraste regulerte felles parkeringsplass.

3.3.1 Friluftsformal (SOSI-kode 5130)

Omrade skal nyttast til friluftsformal. Omradet skal vere ubebygd og tilgjengeleq for alle.
Omradet kan nyttast til deponi av sne fra vinterbreyta parkeringsplass, og sne fra
vinterbreyta veg. Det kan etablerast velteplassar for temmer i tilknytting til vegen.
Velteplassar kan nyttast som parkering etter aviale med grunneigarveglag.

3.3.2 Kombinert formal — landbruk og vinterparkering (SOSI-kode 5800)
Omradet skal nyitast §il landbruksdrift. Ved sne og frosen grunn, kan omradet nytiast til
parkering for ski- og idrettsanlegg.

4.0 Omsynsoner jf. PBL §12-6

41  SIKRINGSONE
(if. PBL § 11-B a)

411 Frisikt (140)
| omradet skal det veera fri sikl i ei hegd av 0.5 m over tilsteytande veq.

42 ST@YSONE
(if. PBL § 11-B a)

4.2.1 Raud stoysone (210)

Raud staysone i tilknyting til skiskyttaraniegget, LAImaks 70 dB. Innanfor raud sone er det
eit steyniva opp fil 70 dB, maksimalniva LAImaks, Raud sone &r 3 sja pa som &i
sforbedsones for etablering av fritidsbustader,

4.2.2 Gul steysone (220)

Gul steysone | tilknyting til skiskyttaranlegget, LAlmaks 60 dB. |

Innanfor gul sane er det eit staynivd opp il 60 dB LAImaks. Ved seknad om tillak av
fritidsbustadane | gul steysone skal gin vurders tiltaket mot stay. Planleysing, opningar |
veqq og utanomhusplan ma organiserast slik at skytesteyen ikkje vert til sliempe. Ein ma
ikkje plassere steysensitive areal mot steyutsett fasade og uteomrade utan at det verl
gjort avbetande tiltak.
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FRIRESEGNER
Ormvadereguisnngspian oel av gor 177, 178 178 184, 202, 205 og-204, Voss iyftegrend, Voss kammune

Gul steysone | tilknyting til lyd/stey fra hegtalaranlegg pa stadion, (PA), LAlmaks 60
dB.

Ved detaljregulering av fritidsbustader filknytt idrettsanlegget | felt U2, ma ein gjere greie
for tiltak innafor omsynsonene sem overlappar. Steysensilive areal og funksjonar kan
ikkje plasserast pa denne delen av tomta utan at det vert gjort avbetande tillak,

43 FARESONE
(if. PBL § 11-8 a)

4.31 Ras-, skred- og erosjonsfare (310)
H310-1, H310-2 og H310-5 omfattar risiko for res- og skred.
H310-2 til H310-8 omfattar erosjonsfare.

Det skal gjerast greie for handtering av overflatevatn og masseutskifting ved seknad om
tiltak | byggieomrade 5-2 ag 520 til 525. Tomtene ligg under amsynsene H310-3 og
H310-5 for ras, skred og erosjon der erosjonsfaren er stor

\ed soknad om filtak pa tomtene 5-32 og 5-33 skal ras- og skredfaren gjerast greie for,
Tomtene ligg | omsynsone H310-2 som omfattar razrisiko.

4.4 SONE MED ANGITTE SAERLEGE OMSYN
(jf. PBL § 11-8 c)

4,41 Sarlege omsyn til landbruk (510)
Innafor omradat skal det takast omsyn til landbruksdnfl. Del er heva Ll n@ringsutvikbing ikt
lardbrukel.

442 Swmrlege omsyn til grenstruktur (viithorridor) (540)

Innafor omrddet skal del takast omsyn Uil bevaring av grantstruktur meliom viktige biotopar for
dyre- og fuglelivet. | emsynsana for trekkveg mellom myromrada skal ein revegetere skoen
etter uttak av hogstmogen gran.

443 Sarlege omsyn til bevaring kulturmilje (570}
Innafor omridet skal det takast omsyn Ul bevaring av kuliurmilje pé Asatraeet og gamal
husmannsplass pa 177/2,
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Voss kommune

REGULERINGSFGRESEGNER FOR:

Omradereguleringsplan for fritidsbustader pa del av gnr.

177,178,179, 184, 202, 203 og 204.

VOSS HYTTEGREND

Voss kommune

FORSLAGSTILLAR: VOSS HYTTEGREND AS

Vikeshovden 69, 5700 VOSS

Sakshandsaming i samsvar med plan- og bygningslova Saksnr | Dato Sign.
Oppstartsmgte med Voss kommune 02.03.2012 | IE
Spersmal om oppstart regulering tilrddd og planprogram (datert

05.07.12) vedtakast lagt ut til offentleg ettersyn, 66/12 28.06.2012 | IE
handsama av Formannskap/plan og gkonomi

Planprogram til offentleg ettersyn og hayring i tidsrommet 03.07.2012 — IE
20.08.2012

Kunrlgjermg av oppstart regulermg og planprogram i Avisa Hordaland 05.07.2012 | IE

0g pa Voss kommune sine nettsider.

Planprogram datert 05.07.2012 handsama, fastsett og vedteke av 1113 28.02.2013 | IE

Formannskap/plan og gkonomi

1.gongshandsama i Formannskap/plan og gkonomi

Offentleg ettersyn og heyring i tidsrommet

2.gongshandsama i Formannskap/plan og gkonomi

Vedtak i Voss kommunestyre.

Kunngjering av vedtak

I medhald av § 12-12 i plan- og bygningslova.
Planen er vedteken ..........

Voss kommune - PlaniD: 12352012006
Voss kommune - Arkivsaknr: 12/435

PLANFRAMLEGG

07.06. 13

Framlegg til regulering inkl. risiko- og sarbarheitsanalyse er utarbeidd av Geoplan AS v/Ingvild Eikefjord.
Prosjekthnummer 2279.
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FORESEGNER
Omradereguleringsplan del av gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204, Voss hyttegrend, Voss kommune

1.0 Generelt

1.1 Plandokument

Omradereguleringsplan er heimla i plan- og bygningslova § 12-2, og bestar av desse
faresegnene, planomtale dagsett 7.6.2013. Faresegnene gjeld innanfor ramma av Plan-
og bygningslova med tilhgyrande vedtekter. Fglgjande plandokument ligg til grunn:

Plankart dagsett 7.6.13, M=1:3000 (omradeplanen)
- Delplankart M=1:1000 1-4 Skutlesasen

- Delplankart M=1:1000 2-4 Vikeshagen

- Delplankart M=1:1000 3-4 Himlesdalen og

- Delplankart M=1:1000 4-4 Oldesasen

Etter at denne reguleringsplanen er stadfesta, kan det ikkje inngaast privatrettslege
avtalar som er i strid med planen og feresegnene.

1.2  Planomradet

Det regulerte omradet er vist pa plankart med reguleringsgrense. Plankarta er i malestokk
1:3000 og 1:1000 med ekvidistanse pa 5 meter for heile planomradet, i tillegg til 1 meters
ekvidistanse i deler av planomradet.

1.3  Formal med planen

Formalet med planarbeidet er & leggje til rette for bygging av inntil 200 frittliggande
fritidsbustader med eiga tomt og vegtilkomst i omradet tilknytt Voss ski- og tursenter,
mellom Skutle og Bordalen i Voss kommune. Gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204
m.fl. inngar i planomradet. Tiltaket er i trdd med gjeldande kommuneplan for Voss 2011-
2022. | tillegg vil det leggjast til rette for 72 einingar med formal konsentrerte
fritidsbustadar innanfor omradet til Voss ski- og tursenter. Dette inngar ikkje i
kommuneplanen og det vil verte sett krav til utarbeiding av detaljreguleringsplan far
sgknad om tiltak. Ved godkjenning vil omradereguleringsplanen erstatte eksisterande
reguleringsplan for Voss ski- og tursenter, planID 123590006 (vedteken 24.6.2004).
Omréadet vert regulert til falgjande formal:
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FORESEGNER
Omradereguleringsplan del av gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204, Voss hyttegrend, Voss kommune

FORMAL jf. PBL § 12-5

BYGNINGAR OG ANLEGG (jf. PBL § 12-5, nr.1)
1121 Fritidsbustadar - frittliggjande

1122 Fritidsbustadar — konsentrert

1410 Skianlegg

1420 Skilgype trasé

1430 Idrettsstadion

1540 Vass- og avlaupsanlegg

1550 Renovasjonsanlegg

1610 Leikeplass

SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (jf. PBL § 12-5, nr.2)
2011 Kayreveg (felles privat)

2019 Annan vegrunn - grgntareal

2080 Parkeringsplassar

LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL OG REINDRIFT (jf. PBL § 12-5, nr.5)
5111 Jordbruk

5130 Friluftsformal

5900 Kombinert formal — landbruk og vinterparkering

OMSYNSONER jf. PBL § 12-6

140 Sikringssone for frisikt

210 Raud staysone

220 Gul staysone (stadionstay og skytestay)
310 Faresone for ras- og skredfare

510 Seerlege omsyn til landbruk

540 Seerlege omsyn til granstruktur (viltkorridor)
570 Seerlege omsyn til bevaring av kulturmiljo

Geoplan AS | www.geoplan.no 3
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FORESEGNER
Omradereguleringsplan del av gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204, Voss hyttegrend, Voss kommune

2.0 Fellesforesegner

21 Malereglar
Teknisk forskrift (TEK10) og rettleiar T-1459 (grad av utnytting) for utnyttingsgrad og
maling av hggder, areal og volum gjeld.

2.2 Regulert byggjegrense

Regulert byggegrense gjeld plankart for omradereguleringsplanen. Utover dette gjeld dei
generelle reglane i Pbl (Pbl § 29-4 Byggverkets plassering, hagde og avstand fra
nabogrense).

2.3  Automatisk freda kulturminne/fornminne

Om det kiem fram gjenstandar eller konstruksjonar i samband med graving, ma arbeidet
stansast og fylkeskonservatoren f& melding slik at det kan gjennomfarast gransking pa
staden, jf. Lov om kulturminne § 8, 2. ledd.

2.4 Estetikk og struktur

Alle bygg og installasjonar skal ha ei god utforming med hgg arkitektonisk kvalitet og
varige material. Material- og fargeval skal tilpassast lokalmiljget og landskap. Taktekking
skal ikkje ha overflate i skinande materiale.

2.5 Tekniske anlegg

Alle fritidsbustadar skal koplast til vatn- og avlaupsnett. Det skal liggje fere godkjend VA-
laysing etter drikkevassforskrifta og forureiningslova. Dette gjeld vassforsyning og
bortleiing av avlaupsvatn (VA-plan vedlegg 12). Det skal sikrast tilgang til slakkjevatn
(hydrantar) i omradet for brannvesenet, jf. gjeldande norm/byggeteknisk forskrift. Overvatn
gar til terreng og handterast lokalt.

Veganlegg skal byggjast ut i trad med reguleringskart. Ved kryssing av vassvegar ma
bruer og kulvertar dimensjonerast med tilstrekkeleg kapasitet.

Straum, fiber og kablar skal leggjast i jord og i sterst mogleg grad samordnast med andre
tekniske anlegg. Det skal leggjast til rette for avfallshandtering med moglegheit for
kjeldesortering. Renovasjonsanlegg/bosbu skal plasserast strategisk i felta og Tur og
skisenteret. Det kan setjast opp lysanlegg for aktuelle layper og anlegg.

2.6 Inngrep

Alle inngrep som vert gjort i samband med utbygging skal utfgrast mest mogleg forsiktig
og med omsyn til terreng og vegetasjon. Bygningar, anlegg og terrengforming skal
tilpassast landskapet. Terrenghandsaming, planting og tilsding skal gjerast ferdig
samstundes med vegar og fritidsbustadar. Hogstmogen gran kan takast ut. Furu og
lauvskog skal ikkje takst ut. Hogstflater skal naturleg revegeterast.
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FORESEGNER
Omradereguleringsplan del av gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204, Voss hyttegrend, Voss kommune

2.7 Detaljering av reguleringsplan

Voss hyttegrend er regulert som ein omradereguleringsplan, men med eit utvida
detaljeringsniva. Ein detaljert illustrasjonsplan (vedlegg 4) er tilknytt plankartet og kan
nyttast som rettleiar ved utbygging av omrada i Skutlesasen (Skutlesfeltet), Himlesdalen
og Oldesasen (Bordalsfeltet) og Vikeshagen (Vikesfeltet). | omrade som syner
tomtedeling, byggegrenser er det ikkje naudsynt med ein detaljreguleringsplan fgr sgknad
om tiltak. Endringar som medfarer endringar av planen og vesentlege avvik fra
illustrasjonsplanen, utlgyser krav om detaljreguleringsplan for det aktuelle delomrade.

Det er krav om detaljreguleringsplan for sgknad om tiltak pa E1 til E4 (eigedom 177/2)
som er flateregulert. Omrada kan tilsaman fa inntil 8 tomter for frittliggjande
fritidsbustader.

Det er krav om detaljreguleringsplan for sgknad om tiltak pa U1 til U4 i omradet sett av til
formal Fritidsbustadar, konsentrerte, som er flateregulert. Omrada kan tilsaman f& inntil
72 einingar i konsentrert utbygging.

2.8 Krav til sgknad om tiltak

Ved sgknad om tiltak i byggjeomrada skal det leggjast fram detaljert situasjonsplan og -
snitt av tiltaket med kotehggder i méalestokk 1:500, i tillegg til snitt og fasadar av bygning.
Situasjonsplan og -snitt skal omfatte nabobygningar, nabotomter og tilgrensande ubygd
areal. Situasjonsplan og -snitt skal syna plassering av det totale tal bygningar, uteplass,
terrassar, terrenghandsaming, avkeyrsle og parkeringsplassar pa tomta. Bygningar og
anlegg i tiltaket skal hogdeplasserast.

Snitt og fasadar skal vise utforming av bygga og synleggjere eksisterande og planlagt
terreng rundt bygga samt kotehggd ferdig golv hovudplan og kotehggd mgne. Ved
graving og/eller sprenging skal plassering av tilfgrte massar og overskotsmassar ga fram
av sgknad.

Sgknaden skal omtale tilhgvet til byggeskikk og tilpassing til tilgrensande bygningar,
landskap og miljg. Estetikk, farge- og materialval skal omtalast i sgknad.

2.9 Rekkefolgjekrav
Det er hgve til trinvis utbygging av felta i reguleringsomradet.

For det kan gjevast brukslayve til nye fritidsbustadar, skal det liggje fare:

- Godkjend VA-lgysing etter drikkevassforskrifta og forureiningslova. Dette gjeld
vassforsyning og bortleiing av avlaupsvatn.

- Tilgang til slekkevatn (hydrantar) i omradet for brannvesenet, jf. gjeldande
norm/byggteknisk forskrift.

For det kan gjevast brukslayve til nye fritidsbustadar i det aktuelle delfeltet som vert bygd
ut, skal det liggje fare:

- Opparbeid felles gjesteparkeringsplassar i trad med reguleringskart.

- Opparbeidd nezerleikeplass i trad med reguleringskart.
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ROS - analyse
Omréadereguleringsplan del av gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204, Voss hyttegrend, Voss kommune
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ROS - analyse
Omradereguleringsplan del av gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204, Vioss hyttegrend, Voss kommune

1.0 RISIKO- OG SARBARHEITSANALYSE (ROS)

1.1 ROS-analyse

ROS-analyse jf. pbl. § 4-3. Tema utgreia under samsvarer med lista over viktige tema for
utgreiing i planarbeidet som vart kryssa av i planavklaringsmate. Oppsettet av tema
svarer til miljgverndepartementet sin rettleiar for utarbeidinga av reguleringsplanar etter
plan og bygningsloven. Viser til regjeringen.no / Miljoverndepartementet / Dokumenter /
Veiledninger og brosjyrer / Veileder: Reguleringsplan / Vedlegg 1. ROS-analyse.

Raudfarge indikerer uakseptabel risiko. Tiltak ma setjast i verk for & redusere denne
risikoen til gul eller gran. Gult indikerer risiko som skal vurderast med omsyn til tiltak som
reduserer risikoen. Grgnt indikerer akseptabel risiko.

1.2 Voss kommune sitt akseptkriterium
Voss kommune definerer sitt akseptkriterium som fglgjande:

Risikoverdi:

Akseptabel

Skal vurderast

Uakseptabel risiko

Dei analyseomrada som fell inn under gran risikoklasse i ROS-analysen er & sja pa som
akseptable.

Dei som vert raude er i utgangspunktet uakseptabel risiko og det ma gjennomfgrast
risikoreduserande tiltak i form av farebygging eller skadebgting.

Dei i gult omrade ma gjennom ein kost- nyttevurdering fgr ein avgjer om risikoen er
akseptabel.

1.2.1 Liv og helse

LIV OG HELSE
Smrs sannsynleg
Skpar oftana ann kvait
20 &¢

Mykje sannsynieg
Sijer an gong ivart
20-100 &r
Sannsynleg
Skjar e gong ivar!
100 -200 ar
{Mindre sannsynleg
Sijer &in gonyg ivarl
1200 1000 &

Lite sannsynieg
Sijer an gong kvart

1000 - 5000 &r
Usannsynleg
Shier sppfcnave ann
fvart 5000 ar

S WS S8 w

Ubetydeleg Liten Ein viss fare Alvorieg Kritisk Katastrofolt
\Personskader kan |\findre skadar Fare for alvorlige Vnntil | dod, -5 dode, og/eller [Fletre enn 5 dode,
orelomme. som freng personskadar, op eller fare for letre alvoriig oz ‘eller fletre enn
iad sinek fleire nrindre alvortie adde skadde / xpuke 10 aivorlig
handsaming. personskadar. s skalde’spke,

konsekvens
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ROS - analyse
Omradereguleringsplan del av gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204, Vooss hyttegrend, Voss kommune

1.2.2 Ytre miljo

u
" eller ingen
wkade pd milje.

mifje, men som
nattorgn yfoly
utbetrar pd kort
tud,

Liten
I\ indre skadar pd Weoderate

Ein viss fare

skadar pa midie,
dler

Alorieg

miljoskader xom
det vil tand &
fubetre

Kritisk

Iiore o alvoriege Yomfattane

angvarige
st foskadar som
forey storre tiltak

Katastrofalt
Varig shade p3
milje av stort
lomfang

konsekvens

1.2.3 Materielle verdiar
MATERIELLE VERDIAR

SN SIew

Saers sannsynieg

Sker oftare e kvant
20 &

Mykje sannsynleg
Skyer ein gong kvart
20 -100 &
Sannsynleg

Skper e gong kvart
100 -200 ar.

Mindre sannsynleg
Sker ein gong fvart
200 -1000 &r

|Lite sannsynleg

Skiar e gong kvart
1000 -5000 &
Usannsynleg

Sker spevdnare e
vart S000 &,

1 1ike

Ubetydeleg
|Skadar o smntdd
kr 100000
\Prodiksionstans

Liten
Skadar mellom kr
100000 —Imill.
Frodiuon onstany

! mnd

Ein viss fare
| Seadar mellom ky
I mitll-10 mal,
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1.3 Naturbasert sarbarheit

Akseptabel

Skal vurderast

Uakseptabel risiko

Naturbasert sarbarheit

Ugnskte

Potensiell risiko for:

Merknad

hending/forhold Menneske |  Miljig | @konomi

Ekstremvaer www.met.no
Sterk vind

Store
nedbgrsmengder

Store sngmengder

Anna

Ikkje spesielt vindutsett omrade

Det er ikkje saerleg store nedbarsmengder i
omradet. Voss ligg i overgangssona mellom
kyst- og innlandsklima og har om lag 1200
mm nedbgr arleg.

Det kan vere mykje sng vinterstid, vanlegvis
ca.0,5-1,5 meter i perioden fra november-
april. Sannsynlegheit og risiko vurdert som
lav. Bygningar skal dimensjonerast for
gjeldande snglast i omradet, jf. TEK 10.

Flaumfare www.nve.no
Flaum i elvar /
bekkar

Flaum i vassdrag/

Planomradet er ikkje del av storre
nedslagsfelt. Deler av Skutleselvi ligg
innanfor planomradet, men har lag
vassfering. Liten eller ingen risiko for
flaumfare.

Ingen vassdrag/innsjgar i planomradet

Is — og sngskred

Steinras, steinsprang

Historiske hendingar

Geoplan AS | www.geoplan.no

innsjear

Overvasshandtering Overvatn gar hovudsakeleg til terreng og
handterast lokalt. Skal takast omsyn til ved
vegbygging. Viser til VA rammeplan.

Spring/stormflod - - - Ikkje aktuelt

Historisk flaumniva - - - Ikkje aktuelt

Anna - - -

Skredfare www.skrednett.no

Kvikkleireskred - Ikkje aktuelt

Lausmasseskred Ikkje fare for lausmassar i planomradet.

Risiko vurdert som lav. Planomradet ligg med
underlag av hovudsakeleg
forvitringsmateriale, men ogsa sma deler
med torv og myr.

Planomradet er ikkje avmerkt pa kart over
potensielle utleysingsomrader eller
utlepsomrader for steinsprang eller sngskred.
Det er ingen registrerte skredhendingar
innanfor planomradet. To mindre omrade ligg
innanfor aktsemdomrader for sng- og
steinskred Skredfaren vil verta redusert etter
utbygging av omradet.

Risiko for steinsprang vurdert som lav. Ikkje
registrerte hendingar i omradet. Planomréadet
er ikkje avmerkt pa kart over aktsemdomrade
for steinsprang.

Ingen registrerte skredhendingar innanfor
planomradet. Risiko sett til akseptabel og det
er ikkje vurdert som naudsynt & gjere tiltak i
samband med utbygginga.
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Deler av Skutlesfeltet er registrert med liten,
middels og stor fare for erosjon. Her er det
risiko for sliting av landflaten og nedbryting av
jordoverflata grunna eroderande krefter i
naturlege prosessar. Dette gjeld
hovudsakeleg jordbruksomrada.
Erosjonsfaren i byggeomrada vil verta
redusert etter utbygging.

Anna

B egrunn www.ngu.no

Setningar Ikkje kjende registreringar. Risiko vurdert
som lav.

Utglidingar Ikkje kjende registreringar. Risiko vurdert
som lav.

Radon Ikkje kjende registreringar av hage

radonverdiar i Voss kommune. Krav il
radonsperre i bygningar reduserer ein evt.
risiko til eit akseptabelt niva.

Ingen registreringar av automatisk freda
kulturminne eller verneverdige fornminne i
planomradet.

Kulturminne/
fornminne

Plante og dyreliv www.dirnat.no

Planter Ingen registrerte funn av prioriterte artar eller
raudlisteartar i planomradet. Viser elles til
NNI-rapport (vedlegg 11) for ytterlegare
informasjon. Det er lagt til rette for
grenkorridor gjennom planomradet. Denne
skal revegeterast med skog. | tillegg star det
att starre omrader som ikkje vert utbygd.
Mykje av eksisterande granskog vert hogd,
medan annan skog vert teke vare pa i storst
mogleg grad. Myromrade og hegdepunkt vert
ikkje raka av utbygginga. Ingen andre tiltak
funne naudsynt. Risiko vert sett til
akseptabel.

Ingen registrerte funnsarbare artar i
planomradet. Beite og trekkveg for elg og
hjort. Viser til NNI-rapport (vedlegg 11).
Risiko vert sett til akseptabel.

Dyr

Ingen registrerte funn av sarbare arter i
planomradet. Deler av omradet er registrert
som trekkveg og hekkeomrade for fugl. Viser
til NNI-rapport (vedlegg 11). Det er tilradd ein
grenkorridor (viltkorridor) for fugl i
reguleringa.

Fuglar

Anna - - - -

Andre ugnskte hendingar

Krav til hydrantar og vasstilgang. Tiltaka
reduserer auka risiko ved utbygging
betydeleg, og risiko vert akseptabel.

Skog- og
vegetasjonsbrann

Kan hende, men ubetydeleg fare. Ingen tiltak
krevjast.

Jordskjelv

Anna - - - -

Geoplan AS | www.geoplan.no 6
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1.4 Verksemdbasert sarbarheit

Akseptabel
Skal vurderast
Uakseptabel risiko

Verksemdsbasert sarbarheit

Ugnska Potensiell risiko for:

Merknad

hending/forhold Menneske |  Miljig | @konomi

Brann/eksplosjon

Brannfare Bygg tilknytt Voss ski- og tursenter, samt
gardar i omradet, er einaste verksemder i
eller i umedelbar neerleik til planomradet.
Fritidsbustadar vil setjast opp med avstand i
henhald til PBL, samt oppsett av hydrantar
(maks avstand 205 meter) med tilstrekkeleg
vassforsyning (20 I/s). Ei eventuell fare
reduserast til akseptabel ved desse tiltaka.

Eksplosjonsfare Risiko vert vurdert til lav.

Anna -

Energitransport

Heagspent Det gar ein hagspentleidning i dalsidene
nedanfor planomradet, men denne er aldri
nzerare enn 500 meter fra plangrensa.
Risiko vert vurdert til lav.

Lagspent Det gar lagspentleidningar inn til eigedomane
kring planomrédet. Nye leidningar innanfor
planomradet skal leggjast i jord. Risiko vert
vurdert til lav.

Gass Ikkje aktuelt

Anna -

Forureina vatn

Drikkevasskjelde Drikkevatn fra hggdebasseng som vert bygd i

Badevatn,fiskevatn,
vassdrag o.l.

Nedbgarsfelt

Grunnvassniva - - -

omradet. Drikkevasskjelde gjennom
kommunalt vassverk pa Vossevangen, der
vatnet vert henta fra grunnvassbrunner i
Prestegardsmoen. Vatnet vert reinsa. Ikkje
kjennskap til forureiningar.

Ikkje kjende forureiningar.
Risiko vert vurdert til lav.

Omradet ligg under eit nedbarsfelt som
strekk seg fra hagfjella ved Uppsete i aust til
utlopet ved Bolstadfjorden i vest. Lite av
vassfaringa er innanfor planomradet. Risiko
vurdert til lav.

Ikkje relevant.

Anna - - -

Forureining — grunn www.sft.no

Kjemikalieutslepp

Ikkje kjennskap til utslepp eller moglege
kjelder for utslepp i omradet.

Anna -

Forureining - luft

Stev/partiklar/ Ikkje kjende registreringar av forureina luft.

royk Risiko vert sett til lav.

Stoy Sweco AS har vurdert stayen i omradet. Det
er stay tilknytt stemner ved idrettsanlegget og
ved skiskytingsaktivitet.

Lukt Ikkje kjende registreringar i omradet. Risiko
vert vurdert til lav.

Anna -

Geoplan AS | www.geoplan.no
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Friluftsliv og tilgjenge til sjg www.hordaland.no

Fri ferdsel langs Det er ikkje sjg i planomradet.

Sj@

Friluftsliv Omradet vert nytta til ulike former for
friluftsliv. Voss ski- og tursenter har lagt til
rette for friluftsaktiviteter for turgaarar og
ski/skiskyting/rulleski, og laypestrukturen vert
nytta heile aret. Toppunkt og myromrade og
grentkorridor for vilt, vert ivareteke ved
utbygging. Omradet vert meir tilgjengeleg og
kan nyttast av fleire. Risiko vert sett til lav.

Anna - - - -

Andre ugnskte hendingar

Anna | - [ - ] - | -

1.5 Sarbarheit knytt til infrastruktur

Akseptabel
Skal vurderast
Uakseptabel risiko

Sarbarheit knytt til infrastruktur

Ugnska hending/ Potensiell risiko for: Merknad

forhold Menneske | Milig | @konomi

Trafikkfare www.vegvesen.no

Trafikkulykker pa Krav til vegutforming, fri sikt og normal

veg vegsikring. Ikkje forventa auka risiko ved
auka trafikkmengd i omradet.

Auka trafikkmengd Forventa auke i trafikkmengd ut og inn i

omradet etter utbygging. lkkje forventa auka
risiko av auka trafikkmengd. Risiko vert sett til
lav.

Forureining www.sft.no

Ikkje kjende registreringar av luftforureining i
omradet. Ikkje forventa auke i risiko etter
utbygging. Risiko vert sett til lav.

Stev/partiklar

Potensielle staykjelder for byggjeomrada er
Bomoen flyplass. Staysone kjem ikkje inn i
byggjeomrada i reguleringsplanen og risiko
vert derfor rekna som lav. Stey frd veganlegg
ikkje vurdert som nokon szerleg staykjelde.
Risiko vert sett til lav.

Stoy

Lukt Ikkje kjende registreringar av lukt i
planomradet utan ved mgking av
landbruksomrada i vekstsesong. Risiko vert

sett til lav.

Ikkje kjennskap til utslepp eller potensielle
kjelder til utslepp i omradet. Risiko vert sett til
lav.

Utslepp/
kjemikaliar

Ikkje forventa auka risiko etter utbygging og
trafikkauke. Risiko vert sett til lav.

Sjo Ikkje aktuelt
Luft Ikkje aktuelt
Anna -
Andre ugnskte hendingar
Anna T R B :
Geoplan AS | www.geoplan.no 8
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1.6 Noverande situasjon

1.6.1 Brann - noverande situasjon

Omradet er ikkje utbygd med vatn- og avlaupssystem. Voss ski- og tursenter har farebels
vassanlegg, men ikkje tilgang pa drikkevatn fra spring. Det er lite vatn i omradet og ikkje
tilstrekkeleg kapasitet for slgkkjevatn. Ved fortetting av bustadomréde/fritidsbustadomrade
eller utbygging av nytt omrade, er det krav om at vassforsyninga er dimensjonert for
brannslgkking og med tilstrekkelege uttakspunkt (hydrantar), jamfar beredskap i
kommuneplan for Voss.

1.6.2 Radon - noverande situasjon

Statens stralevern har ikkje fgretatt radonmalingar i omradet. Jamfgr www.miljostatus.no
er det ikkje registrert hage malingar av radon i planomréadet, og Voss kommune er ikkje pa
lista over kommunar med hgg risiko. Det er lite sannsynleg hag radonkonsentrasjon i
grunnen, men grunna alvorleg helsefare knytt til radon er det krav om undersgkingar ved
bygging, eventuelt farebyggjande bygningsmessige tiltak.

1.6.3 Skred — noverande situasjon
Nar det gjeld lausmassegeologien i omradet er den for det meste prega av

forvitringsmateriale. Planomradet ligg hovudsakeleg i forvitringsmateriale, men omrade
med torv og myr finn ein ogsé (sja kart nedanfor).

| £ % ! —

Figur 1.6.3 a: Kart som syner lausmassegeologien i nzerleiken av planomradet. Planomradet ligg
stort sett i forvitringsmateriale, men sma deler av omradet har underlag med torv og myr,
Jjamfor http://geo.ngu.no/kart/losmasse

Geoplan AS | www.geoplan.no 9
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igur 1.6.3 b: Kartet syner planomradet og NGU/NVE sine registreringar over skredhendingar. Det
er ikkje registrert nokon hendingar innanfor planomradet, jamfer www.miljostatus.no og
www.skrednett.no, http.//skredatlas.nve.no

\ ol LTS H . o o~ 3
o ) AN AN eat .l ‘e |} -
Figur 1.6.3 c: Karta syner planomradet og NGU/NVE sine registreringar for aktsemdomrader for
sno- og steinskred, jamfor www.skrednett.no, http.//skredatlas.nve.no. Brune felt er

aksomhetsomrader, gult feltet er omréde ikkje vurdert for skred. | NGI sine registreringar under er
det gule omradet ute.

Geoplan AS | www.geoplan.no 10
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Figur 1.6.3 d: Kartet syhe planbrﬁ'ra’de'tbg NGl sine registreringar for aktsemdomrader for
snoskred, bade utloysings- og utlopsomrader, jamfor www.miljostatus.no og www.skrednett.no,
http.//skredatlas.nve.no Dette kartet viser ingen aktsemdsomrader innafor planomradet.

Figu 1.6.3 e: Kartet syher planomrédei bg NGl sine registreringa for aktsemdomrader for
steinsprang, bade utloysings- og utlopsomrader, jamfor www.miljostatus.no og www.skrednett.no,
htto.//skredatlas.nve.no Ingen gra felt innafor planomradet.

-

Geoplan AS | www.geoplan.no 11
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Karta er basert pa analyser av brattleiken i terrenget i hegdemodeller. Planomradet er
ikkje avmerkt pa kart over potensielle utlgysingsomrader eller utiepsomrader for
steinsprang eller sngskred jf. 1.6.3 d, og det er ingen registrerte skredhendingar innanfor
planomréadet jf. figur 1.6.3.b. Det er til dels bratte parti i nokre av byggjeomrada. Ein liten
del av planomréadet ligg innanfor aktsemdomrader for sng- og steinskred jf. figur 1.6.3 c.
Det er ikkje fare for flaum i dei f4 vassdraga som gar gjennom planomradet.

1.6.4 Erosjon — noverande situasjon

Deler av Skutlesfeltet er registrert med liten, middels og stor erosjonsrisiko (dei 3 lagaste
av dei 4 klassane for erosjonsrisiko). Her er det risiko for sliting av landflaten og
nedbryting av jordoverflata grunna eroderande krefter i naturlege prosessar. Dette gjeld
hovudsakeleg jordbruksomrada innanfor Skutlesfeltet.
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Figur 1.6.4: Kart syner planomradet og NGU/NVE sine registreringar for erosjonsrisiko,
Jjamfar www.skrednett.no, http./skredatlas.nve.no

1.6.5 Kulturminne — noverande situasjon

Omradet vart synfara i 2003 med tanke pd inngrep og rydding av lgypenett. Ved
utarbeiding av reguleringsplan 123590006 for Voss ski- og tursenter (vedteken 24.6.2004)
vart potensialet for kulturminne vurdert av Hordaland Fylkeskommune, som kom med ein
uttale. Deler av omradet vart synfara utan at det vart pavist strukturar eller anlegg jamfor
kulturminnelova. Det er ikkje registrert vedtaksfreda kulturminne innanfor planomradet,
jamfgr https://askeladden.ra.no/askeladden/

Geoplan AS | www.geoplan.no 12
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Figur 1.6.5a: Planomradet med registreringar av vedtaksfreda kulturminne i kringliggjande omréade,
jamfer kulturminnedatabasen Askeladden.

Jamfer www.miljostatus.no,
http://www.miljostatus.no/kart/?lang=no&extent=23371|6746989|38942|6757270&basema
p=KART&opacity=70
er det ikkje registrert andre funn innafor planomradet nar det gjeld tema under:
- Kulturminne; Arkeologiske kulturminne, freda bygningar og kulturmiljo, SEFRAK-
registrerte bygg

Geoplan AS | www.geoplan.no 13
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| planlegginga har Geoplan AS registrert murar etter gamle utlger ved Asatraeet og ein
gamal husmannsplass pa 177/2. Omradet vart tidlegare nytta til beitemark og nokre slatter
for gardane i omradet, for det pa 50- og 60-talet vart ei jordskiftesak og planta granskog.
Utlgene/stalshus ved Asatraeet gjekk da ut av drift. Husmannsplassen pa 177/2 har statt
ubrukt etter at husmannsfolket emigrerte til Amerika. Det er teke omsyn til funna i
regulerings-planen pa den maten at det ikkje er planlagd utbygging i omrade neer desse.

"~

Figur 1.6.5b: Far etter landbruksdrift pa Asatrae inne pa Voss ski- og tursenter sitt omrade. Skiloypa
gar forbi i bakgrunnen.

Det star 4 utlger i Skutlesfeltet. Desse 4 bygga er registrert som «annan
landbruksbygning» i kartdatabasen til www.vossakart.no. Desse vart tidlegare nytta som
utlee for hgy ved slatte i omradet, og er tilknytt landbruksteigane. Bygningane star pa
eigedom 177/1 og 177/2, og er registrert med folgjande informasjon:

- Bygningsnummer 174900159, med grunnflate pa 49 m2, (177/1)

- Bygningsnummer 174900167, med grunnflate pa 28m2, (177/1)

- Bygningsnummer 174900175, med grunnflate pa 50 m2, (177/2)

- Bygningsnummer 174900183, med grunnflate pa 25 m2, (177/2)

:

Figur 1.6.5c: Flyfoto som viser dei 4 utloene i Skutlesfeltet.

Geoplan AS | www.geoplan.no 14
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1.6.6 Stoy — noverande situasjon

Flyplassen Bamoen og dei mest trafikkerte vegane i neerleiken av planomradet, Fv.310 og
Rv.13, er registrert som staykjelde utanfor planomrédet, i tillegg til like innafor
planomradet i gvre del, mot nord. Stay skal likevel ikkje vere szerleg framtredande i
omradet for Voss hyttegrend eller Voss ski- og tursenter, verken fra veg eller fly.
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Figur 1.6. 6: Kart som viser omsynssone for stay (vist i blatt) utanfor planomradet, og i den nordlege
del av planomradet. Stoeyen kjem fra vegar og fra stay tilknytt Bomoen, flyplassomradet som ligg
nord for planomréadet.

1.6.7 Biologisk mangfald — noverande situasjon

| naturbasen til Direktoratet for Naturforvaltning,
http://dnweb12.dirnat.no/nbinnsyn/NB3_viewer.asp, er det ikkje registreringar innanfor
planomradet nar det gjeld vern, fareslege vern, nasjonalt eller regionalt viktige naturtypar,
nasjonalt eller regionalt viktige kulturlandskap, statleg sikra omréde eller andre viktige
omrade.

Det er registrert artsdata i registeret for Direktorat for Naturforvaltning. Det skraverte
brunfarga beltet som gar gjennom planomradet (sja figur 1.6.6a.b) viser trekkveg for hjort i
omradet, medan det store skraverte brune feltet som dekker heile planomradet, i tillegg til
omrada rundt, er registrert som beiteomrade for hjort og elg. Markert trekkveg i kartet er
stort sett ikkje i konflikt med nye regulerte hytteomrader. Hjorten har hovudtrekk rundt
asen, men gar friare enn det illustrasjonen viser.

Geoplan AS | www.geoplan.no 15




VIKESHAGEN

ROS - analyse

Omradereguleringsplan del av gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204, Vooss hyttegrend, Voss kommune

, ;
:
J B4,
B ,'
' '

Figur 1.6.7a: Planomrédet med re

s
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g
Jamfar www.miljostatus.no,

isringar fra naturbasen til Direktoratet for Naturforvaltning.

http://www.miljostatus.no/kart/?lang=no&extent=23371|6746989|38942|6757270&basema

p=KART&opacity=70

er det ikkje registrert funn innafor planomradet nar det gjeld tema under:
- Dyr, fugl og planter; Villreinomrade, prioriterte artar og raudlisteartar
- Hav og ferskvatn; Seerleg verdifulle biologiske omrade
- Naturomrade og arealbruk; Statleg sikra friluftsomrade, heilskaplege

kulturlandskap, natur utan inngrep, viktig eller eldre skog, verna omrade, utvalte

eller viktige naturtypar
Omradet ligger under atlantisk biogeografisk omrade. | tiltaksomradet er det ikkje

registrert omrader verna etter Naturvernloven, og planomradet omfattar ikkje inngrepsfrie

omrade.

Vatmarkene/myrane er viktige biotopar for dyr- og fugleliv. Utbygginga vil ikkje rake desse

omréda. Det er anbefalt ein grenkorridor gjennom omréadet, fra Sonvesasen og i retning

Asatjgrni.

Geoplan AS | www.geoplan.no
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1.7 Situasjon etter utbygging

1.7.1 Brann etter utbygging

Vassforsyninga skal dimensjonerast etter behov for bade byggjeomrada og innanfor
omradet til Voss ski- og tursenter. Det skal sikrast tilgang pa slgkkjevatn ved a plassere
brannhydrantar i omradet. Desse plasserast strategisk til med lett tilkomst der det er
naudsynt. Nar det gjeld vassforsyning til hydrantane, skal dette hentast fra
hogdebassenga. Det er dimensjonert tilstrekkeleg pumpekapasitet for alle felta, og
anlegga skal sikrast mot frost

1.7.2 Radon etter utbygging

Byggteknisk forskrift TEK 10 krev at bygning skal prosjekterast og utfgrast med
radonfgrebyggjande tiltak, slik at tilstrayming av radon fra grunn vert avgrensa.
Radonkonsentrasjon i luft innandars ikkje skal overstige 200 Bg/m3, jamfgr TEK 10 § 13-
5, http:/byggeregler.dibk.no/dxp/content/tekniskekrav/13/5

1.7.3 Skred etter utbygging

Ein liten del av planomradet ligg innanfor aktsemdomrader for sng- og steinskred jf. figur
1.6.3 c. www.skrednett.no Byggjeomrade som ligg innafor aktsemdsomrade for sng- og
steinskred er lagt inn som omsynsone for ras-, skred-, og erosjon i reguleringskartet. Ved
sgknad om tiltak i desse omrada skal ras- og skredfaren vurderast opp mot tiltaket. Det er
sannsynleg at skredrisikoen vil betre seg etter utbygging.

l\"'“f' |
*“'
Jaa\\ -un |

F/gur 1.7.3 og 4 Omsynsoner for ras-, skred- og erosjonsfare. Omsynsone H310-2 omfattar
rasrisiko og legg seg over tomtene S-32 og S-33. Del av omsynsone H310-3 og H310-5 som ligg
over tomtene S-2 og S20 til S25.

Geoplan AS | www.geoplan.no 17
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1.7.4 Erosjon etter utbygging

Erosjonsfare i landbruksomrader.

Deler av Skutlesfeltet er registrert med liten, middels og stor erosjonsrisiko (dei 3 lagaste
av dei 4 klassane for erosjonsrisiko). Her er det risiko for sliting av landflaten og
nedbryting av jordoverflata grunna eroderande krefter i naturlege prosessar. Dette gjeld
hovudsakeleg jordbruksomrada innanfor Skutlesfeltet. Skutleselva og bekkar bar ikkje
leggjast i rayr og kulvertar. Grgfting og kantvegetasjon langs elvebreidda, samt unnga
haustplgying av dei resterande jordbruksareala, kan vere eit tiltak dersom erosjonen vert
forverra. Erosjonsrisikoen i landbruksomrada vil ikkje verte starre etter utbygging av
fritidsbustadane.

Erosjonsfare i byggjeomrader:

Redusert jordarbeid og masseutskifting vil vere eit naturleg resultat av at omradet vert
utbygd fra jordbruksomréade til fritidsbustadar, dette vil fare til IAgare erosjonsrisiko i
byggjeomrada. Byggjeomrade som er registrert med stor erosjonsfare er lagt inn som
omsynsone for ras-, skred- og erosjon i reguleringskartet. Det skal gjerast greie for
handtering av overflatevatn og masseutskifting ved sgknad om tiltak i byggjeomrade med
omsynsone ras- og skred inkl. erosjon.

1.7.5 Kulturminne etter utbygging

Deler av omradet vart synfara i 2003, utan at det vart pavist strukturar eller anlegg jamfar
kulturminnelova. Det er ikkje registrert vedtaksfreda kulturminne innanfor planomradet,
jamfar https://askeladden.ra.no/askeladden/.. For & sikre eventuelle framtidige funn ved
utbygging vert falgjande setning teke inn i reguleringsfaresegnene: Om det vert gjort funn
under utbygging, er det presisert i faresegna at arbeidet skal stansast slik at det kan
utfgrast ny gransking pa staden.»

Det er ingen freda bygningar, kulturmiljg, eller SEFRAK-registrerte bygg i planomradet

| planlegginga har Geoplan AS registrert murar etter gamle utlger ved Asatraeet og ein
gamal husmannsplass pa 177/2. Det er teke omsyn til funna i regulerings-planen pa den
maten at det ikkje er planlagd utbyggingar i omrade naer desse. Omrada er merka med
omsynsone for bevaring av kulturmilje.

Utlgene pa Qyjerdena er regulert inn i planen og skal knytast til gardsdrifta pa bruket. Det
vert opna for at ein kan byggje om lgene til utleigeeiningar tilknytt gardsdrifta.

Figur 1.7.5: Omsynsoner for bevaring av kulturmilje. Omsynsone H570-1 omfattar Gamal
husmannsplass. H570-2 omfattar gamle utloer og florar pa Asatreeet.

Geoplan AS | www.geoplan.no 18
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1.7.6 Stoy etter utbygging
Flystoy: Steyomrada i kommuneplanen tilknytt flystay kjem ikkje inn i aktuelle
byggjeomrader i reguleringsomradet.

Skytestoy: Radgjevar i akustikk har fglgjande merknader til skytestay:

«Skytestoy har tilradde staygrenser i stoyretningslina T-1442, med gul og raud stoysone (i maksimalniva
LAImaks). Her vil raud stoysone vera ei «forbodssone» for etablering av t.d. nye fritidsbustader. Gul sone er ei
vurderingssone, der lokal planstyresmakt (i praksis kommunen) kan tillata oppfering av fritidsbustader.
Tolegrensa for stoy fra skiskyttarrifler vil truleg vera hogare enn for vanleg riflestay, fordi lyden er avdempa
utan tydeleg «snert». Nye fritidsbustader bor difor, etter var meining, kunne etablerast eit stykke inn i gul
stoysone.»

Dei aktuelle staysonene er lagt inn som omsynsone stay i reguleringskart. Ved sgknad
om tiltak av fritidsbustadane i gul staysone skal ein vurdere tiltaket mot stay. Planlgysing
opningar og uteomrade ma organiserast slik at skytestayen ikkje vert til ulempe. Ein ma
ikkje plassere staysensitive areal mot stayutsett fasade og uteomrade utan at det vert
gjort avbgtande tiltak.

= _ GUL STOYSONE
ks =60 dB Stadionstoy:
= ° / LAlmaks=60dB

Figur 1.7.6a: Kart som viser omsynssone for stoy. Stzyen kjem fré skytebane og hegtalaranlegg
pa stadion.

Geoplan AS | www.geoplan.no 19
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Stadionstey: Radgjevar i akustikk har felgjande merknader til stadionstey:

«Lyd/stoy fra hegtalaranlegg (PA) har ikkje tilrddde steygrenser i T-1442. Denne stoytypen er i rettleiaren til
T-1442 omtala slik: «Det er opp til kommunen & stille stoykrav til denne typen anlegg/virksomhet i
plansammenheng, fortrinnsvis gjennom bestemmelser i reguleringsplan. Kravsetting og ambisjonsniva bor
vurderes konkret i hvert enkelt tilfelle, ut fra kildens karakter og omgivelser og antatt/beregnet stoyniva.»
Vedlagde fil for PA-lyd syner ei sone der yttergrensa gar ved LAlmaks = 60 dB, altsa eit maksimalniva. Me vil
ra til at ingen nye fritidsbustader hamnar innanfor denne sona. »

Ettersom lyd/stgy fra hagtalaranlegg (PA), LAlmaks 60 dB er ei «vurderingssone», er den
lagt inn som ei gul staysone i reguleringskart. Omrade for konsentrert fritidsbustader i
tilknyting til idrettsanlegget overlappar i noko grad med gule stgysone. Ved
detaljregulering av byggjeomradet U2 ma ein gjere greie for tiltak innafor omsynsona. Ein
ma ikkje plassere staysensitive areal og funksjonar pa denne delen av tomta utan at det
vert gjort avbgtande tiltak.

—_—

Figur 1.7.6b: Kart som viser omsynssone for raud stoysone

Tt p

Figur 1.7.6c: Kart som viser omsynssone for gule staysoner

Geoplan AS | www.geoplan.no 20
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1.7.7 Biologisk mangfald etter utbygging

Elg og hjort:

Heile planomradet ligg innanfor eit registrert beiteomrade og trekkveg for hjort og elg
gjennom omradet. Hjorten vil tilpasse seg utbygginga og beite pa ny slattemark, langs
vegar og skilayper der det etablerer seg gras. Prosessen med a ta ut planta granskog og
erstatte den med furu og lauvtrevegetasjon vil og gje meir beite for hjort og elg.

Fuglar:

Ingen registrerte funn av viktige arter i planomradet. Myromrada er viktige biotopar for
dyre- og fuglelivet. Viser til NNI-rapport (vedlegg 11). Trekkveg mellom myromrada er lagt
inn som omsynsone grgntkorridor (viltkorridor) i reguleringskaret. | dette omradet skal ein
revegetere skoen etter uttak av hogstmogen gran.
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1.8 Oppsummering avdekka risiko og tiltak
Oppsumeringa av avdekka risiko og tiltak vert teke inn i planrapport, reguleringskart og
faresegner.

Brann

ROS-vurdering av sannsynlegheit og konsekvens:
IR A cpiabo |

Farebyggande tiltak med strategisk plasserte brannhydrantar sett ut med ein maksimal
avstand pa 250 meter, samt tilgang til slakkjevatn med ein kapasitet pa 20 I/s, gir
tilstrekkelege slgkkjetilhgve som reduserer konsekvensen ved eventuell brann, og
risikoen vert vurdert til akseptabel. Viser til VA-plan.

Radon

ROS-vurdering av sannsynlegheit og konsekvens:
_gAkseptabeIt |

Risikoen vert vurdert som akseptabel grunna at Voss kommune ikkje er pa lista over
kommunar med hag risiko. Tiltak med krav til radonferebygging fra TEK10 reduserer ein
eventuell risiko ytterlegare. Krav i TEK10 vert ikkje vidare presisert i faresegn.

Skred
ROS-vurdering av sannsynlegheit og konsekvens:

|Vurderast |
Byggjeomrade som ligg innafor aktsemdsomrade for sng- og steinskred er lagt inn som
omsynsone for ras- og skred i reguleringskartet. Ved sgknad om tiltak i desse omrada
skal ras- og skredfaren gjerast greie for. Skredrisikoen vil reduserast etter utbygging.

Erosjon
ROS-vurdering av sannsynlegheit og konsekvens:

|Vurderast |
Byggjeomrade som er registrert med stor erosjonsfare er lagt inn som omsynsone for ras-
og skred inkl. erosjon i reguleringskartet. Det skal gjerast greie for handtering av
overflatevatn og masseutskifting ved sgknad om tiltak i byggjeomrédde med omsynsone
ras, skred og erosjon. Erosjonsfaren vil reduserast etter utbygging.

Kulturminne/fornminne
Freda kultuminne (fornminne):

|Vurderast |
Deler av omradet vart synfara i 2003, utan at det vart pavist strukturar eller anlegg jamfer
kulturminnelova. Det er ikkje registrert vedtaksfreda kulturminne innanfor planomradet,
jamfar https://askeladden.ra.no/askeladden/.. For & sikre eventuelle framtidige funn ved
utbygging vert falgjande setning teke inn i reguleringsfaresegnene: Om det vert gjort funn
under utbygging, er det presisert i faresegna at arbeidet skal stansast slik at det kan
utfgrast ny gransking pa staden.»

Kulturminne:
Akseptabelt |

Det er ingen freda bygningar, kulturmiljg, eller SEFRAK-registrerte bygg i planomradet

| planlegginga har Geoplan AS registrert murar etter gamle utlger/flor ved Asatreeet og ein
gamal husmannsplass pa 177/2. Det er teke omsyn til funna i regulerings-planen pa den
maten at det ikkje er planlagd utbyggingar i omrade naer desse. Omrada er merka med
omsynsone for bevaring av kulturmilja.
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Stoy

Flystay frd Bamoen:
IR Aesopiato |

Flystay: Stoayomréda i kommuneplanen tilknytt flystay kjem ikkje inn i aktuelle
byggjeomrader i reguleringsomradet.

Skytestay fra skiskytterstadion:
|Vurderast |

Dei aktuelle staysonene er lagt inn som omsynsone stay i reguleringskart. Ved sgknad
om tiltak av fritidsbustadane i gul stoysone skal ein vurdere tiltaket mot stgy. Planlgysing,
veggopningar og uteomradde ma organiserast slik at skytestayen ikkje vert til ulempe. Ein
ma ikkje plassere staysensitive areal mot stayutsett fasade og uteomrade utan at det vert
gjort avbgtande tiltak.

Stadionstay:
|Vurderast |

Dei aktuelle staysonene er lagt inn som omsynsone stay i reguleringskart. Omrade for
konsentrert fritidsbustader i tilkknyting til idrettsanlegget overlappar i noko grad med gule
stoysoner. Ved detaljregulering av byggjeomradet ma ein gjere greie for tiltak innafor
omsynsona. Ein ma ikkje plassere stoysensitive areal og funksjonar pa denne delen av
tomta utan at det vert gjort avbgtande tiltak.

Biologisk mangfald

Verna og inngrepsfrie omrader:

ﬁAkseptabelt |

Det er ikkje registrert funn nar det gjeld inngrepsfrie omrade eller omrade verna etter
naturvernlova.

Elg og hjort:
I oo |

Heile planomradet ligg innanfor eit registrert beiteomrade og trekkveg for hjort og elg
gjennom omradet. Elg og hjort vil tilpasse seg det utbygde omrade, beite langs skilgyper,
vegar og pa dyrkamark. Ved & ta bort hogstmogen granskog og revegetere med furu og
lauvtre vil beitet verta forbetra hjort og elg.

Fuglar:

|Vurderast |
Ingen registrerte funn av viktige arter i planomradet. Myromrada er viktige biotopar for
dyre- og fuglelivet. Viser til NNI-rapport (vedlegg 11). Trekkveg mellom myromrada er lagt
inn som omsynsone grgntkorridor (viltkorridor) i reguleringskaret. | dette omradet skal ein
revegetere skoen etter uttak av hogstmogen gran.
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Megler: Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS orgnr. 993971804MVA
Eierform: Selveier / Eiet tomt

Oppdragsnr: 69-18-xxxx

Omsetningsnr:

KJGPEKONTRAKT

Tomt
For salg der det er tatt forbehold i salgsoppgaven om at eiendommen er solgt "som den er". Kontraktens
bestemmelser utfylles av lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova) av 3. juli 1992 nr. 93 og
annen bakgrunnsrett.
Mellom
Voss Hyttegrend AS orgnr. 896831402
Vikeshovden 69
5709 Voss
Mob: 99 02 27 57 E-post: post@vosshyttegrend.no

heretter kalt selgeren, og

heretter kalt kjgperen, er i dag inngatt falgende avtale:

§1
SALGSOBJEKT/KJGPESUM
Selger overdrar herved til kjgper sin eiendom: Vikeshagen tomt V-X, Gnr. 184 Bnr. 1 i Voss kommune
m/Eiet tomt, heretter kalt eiendommen

for en kjgpesum stor: Kr. ,-kroner, + omkostninger, heretter kalt kigpesummen

Hele kjspesummen inkludert omkostninger skal vaere innbetalt far overtakelse

Sign kjepere Side 1av 9 Sign selgere
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§2
OPPSTILLING OMKOSTNINGER OG KJGPESUM

Kjgper ma betale omkostninger uoppfordret til meglers klientkonto samtidig med sluttoppgjeret. Under falger
en total oppstilling:

Kjgpesum og omkostninger Belop
Kjgpesum -
Dokumentavgift -
Tinglysningsgebyr skjate 525,-
Tinglysningsgebyr pant 525,-
Panteattest kjgper 172,-
Boligkjgperforsikring Legal24 (valgfritt) 9500,-
Tilknytningsavgift EL 15 000,-
Totalt kr. -

Det presiseres ogsé at pantedokument til kjgpers bank méa vaere oppgjersavdelingen i hende for
overtakelse.

Hertil kommer tinglysingsgebyr og attestgebyr, til sammen kr 697,- for hvert pantedokument kjgper
ytterligere ma la tinglyse pa eiendommen i forbindelse med etablering av lan. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Fordeling av eiendommens driftsutgifter og eventuelle inntekter (pro/contra) gjgres opp direkte mellom
partene.
§3
OPPGJGR

Oppgjer mellom partene foretas av megler oppgjersavdeling:

Aktiv Oppgjer AS

Postboks 2 sentrum

5803 Bergen.

Orgnr: 987281758

TIf 55 36 40 60 Epost: oppgjor@proaktiv.no

Dette endrer ikke ansvarsforholdet som oppdragsansvarlig har ovenfor kjgper og selger.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales meglers klientkonto 37300314113, og benytt
KID-kode xxxxxxxxxxxxxxx. Det presiseres at oppgjgret ma betales senest 2 virkedager fgr overtagelse
slik at de star pa klientkonto senest siste virkedag fgr overtagelse. Kjigpesummen samt omkostninger regnes
ikke som betalt med befriende virkning for kjgperen fgr den er kreditert meglers klientkonto. Bankens
valuteringsdato anses saledes som innbetalingsdato og legges til grunn ved en eventuell renteberegning
mellom partene. Opptjente renter utbetales den berettigede dersom belgpet overstiger V% rettsgebyr p.t kr.
575,-

Ved forsinket betaling av hele eller deler av kjppesummen og omkostninger, kan selger kreve lovens
forsinkelsesrente av den til enhver tid ubetalte del av kjppesummen fra avtalt tidspunkt for overtagelse og
frem til full innbetaling faktisk finner sted. Denne bestemmelse gir ikke kjgper rett til 4 forlenge
betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved forsinket betaling av deler av kjgpesummen, og hvor kjaper eller kjgpers bank har lagt restriksjoner for
disponering over den innbetalte del av kjgpesummen til fordel for selger, kan selger kreve forsinkelsesrenter
for hele kjspesummen fra avtalt tidspunkt for overtagelse og frem til kigpesummen i sin helhet kan
disponeres over til fordel for selger.
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Betalingsforsinkelse fra kjaper:

Ved vesentlig forsinkelse med & innbetale hele kjispesummen og omkostningene, vil selger vaere berettiget
til & heve kjapet, jfr. avhendingsloven § 5-3 jfr. § 5-1. Far selger kan gjare hevingsretten gjeldende plikter
han a gi kjgper og megler forutgadende skriftlig varsel med innbetalingsfrist av det skyldige innen 1 —en —
uke fra varslet dato.

Ved vurdering av om kjgper har vesentlig misligholdt sin forpliktelse vil dette bero pa forhold pa kjeper og
selgers side og er en rettslig standard og ma derfor vurderes i hvert enkelt tilfelle. Rettspraksis og
bransjepraksis viser dog at 30 dagers mislighold ofte kan ansees som vesentlig, og derfor bgr legges til
grunn som hovedregel for vurdering av vesentlighet dersom kjgper misligholder sin del av avtalen.

Forsinket overlevering fra selger:

Selger vedtar utkastelse uten sgksmal og dom etter tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18, § 13-2 tredje ledd
bokstav e jfr. § 13-11, hvis fraflytting ikke har funnet sted innen 14 dager etter avtalt overtagelsestidspunkt.
Dette gjelder safremt ikke annen skriftlig avtale er gjort mellom partene.

Dersom noen av partene mener at det foreligger forsinkelse ved den annen parts oppfyllelse av plikter etter
avtalen vises det til § 10 3. ledd.

Partene er videre gjort oppmerksom pa at tinglysing av skjgte ikke kan finne sted for:

e Kjgper har innbetalt full kjigpesum inklusive omkostninger og belgpet er disponibelt pa meglers
klientkonto

e Eventuelle lanedokumenter i tinglysningsklar stand er meglers oppgjgrsavdeling i hende

e Pantedokumentet med uradighetserklaering er tinglyst

e Det er foretatt kundekontroll av kjgper og selger og disse har fremlagt gyldig legitimasjon for
oppdragsansvarlig og besvart eventuelle spgrsmal om transaksjonen jfr. hvitvaskingsloven
bestemmelser

e Kjgper har overtatt eiendommen

e Oppdragsansvarlig har mottatt signert og korrekt utfylt overtagelsesprotokoll

Selger gjeres oppmerksom pa at det kan ta opptil 14 dager fra skjotet er sendt Statens Kartverk, til
dokumentet er returnert megler, eller meglers oppgjgrsavdeling, i tinglyst stand. Videre kan det ta inntil 5
virkedager fra tinglyste dokumenter er mottatt av oppgjarsavdelingen fgr det foretas oppgjer. Eventuelle
transaksjonsdager banker imellom, kommer i tillegg.

Uavklarte problemstillinger kan forsinke tinglysing og pafelgende oppgjer.

Det utbetales rente til selger pa innbetalt forskudd og kjgpesum forutsatt sikring av midlene, dersom
rentebelgpet overstiger %% rettsgebyr. Rentesatsen tilsvarer klientkontoens rentesats i banken.

Kjgper godskrives rente av innbetalinger frem til overtagelsestidspunktet, deretter godskrives kjgper kun
rente av restbelgpet frem til disse disponeres (betalingstidspunkt for dokumentavgift og andre
omkostninger).

Det utbetales rente til selger pa innbetalt kjgpesum etter overtagelsestidspunktet, forutsatt sikring av
midlene, dersom rentebelgpet overstiger 2 rettsgebyr.

Rentesatsen tilsvarer klientkontoens rentesats i banken.

Kravet om fremleggelse av gyldig legitimasjon er begrunnet i at megler er underlagt lov av 6. mars 2009 om
tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven) med tilhgrende forskrifter. Det falger av
hvitvaskingsloven at megler er forpliktet til & foreta kundekontroll av begge parter i avtalen. Dette innebaerer
at bade kjeper og selger er forpliktet til & fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan bekreftes far
handelen gjennomfgres etter avtalens innhold. Partene er ogsa palagt & besvare narmere angitt spgrsmal
om transaksjonen. Disse kan veaere inntatt i selve kontrakten eller andre dokumenter i anledning saken.

Dersom slik kundekontroll ikke kan gjennomferes er megler palagt & avsta fra gjennomfgringen av
transaksjonen. Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfere uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar ovenfor megler.

Sign kjepere Side 3av 9 Sign selgere

77



78

§4
HEFTELSER

Kjgper har fatt seg forelagt utskrift av grunnboken for eiendommen datert XX og har gjort seg kjent med
innholdet av denne.

Eiendommen leveres fri for pengeheftelser. Eksisterende pengeheftelser slettes for selgers regning.

Selger garanterer videre at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utpantings- og/eller
utleggsforretninger, utover det som grunnboksutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart &
underrette megler dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjgtet skal finne sted. Videre
forplikter selger seg til & betale alle avgifter mv. som vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller forfaller for
overtagelsen (jfr. § 9).

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri, eventuelt midlertidig innfri for overfgring til annet
pantobjekt de lan som fremgar av grunnboksutskriften/oppgjgrsskjema og som det ikke er avtalt at kjgper
skal overta. Selger gir videre oppdragsansvarlig og meglers oppgjgrsavdeling ugjenkallelig fullmakt til & innfri
gvrige krav som er forfalt og hefter i eiendommen.

Kjgper er kjent med fglgende anmerkninger av betydning som foreligger pa Eiendommen grunnboksblad:

Det gjeres oppmerksom pa at fglgende er/vil bli tinglyst pa eiendommen:

- Bestemmelser om felles vei, vann og avlgp.

- Pliktig medlemskap i veilag/velforening

- | forbindelse med utskillelse av tomtene kan det hefte ytterligere servitutter. Kontakt oppdragsansvarlig for
ytterligere informasjon.

Det gjeres oppmerksom pa at kjgpers pantedokument vil fa prioritet etter overnevnte tinglyste
rettigheter/servitutter.
Kjoper aksepterer & overta disse slik de fremgar av de tinglyste dokumenter.

§5
TINGLYSING/SIKKERHET

Selger utsteder skjate til kjgper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjgtet skal oppbevares hos
meglers oppgjersavdeling som foretar tinglysing nar kjgper har innbetalt fullt oppgjer inkl. omkostninger (jfr.
§2).

Partene har avtalt felgende betingelser for frigivelse av kigpesummen:

Panterettsdokument med uradighetserkleering er tinglyst

Kjgper har innbetalt hele kjppesummen inklusive omkostninger

Kjgper har overtatt bruken av eiendommen

Kjgpers skjgte pa eiendommen, uten andre heftelser enn det partene har avtalt, er tinglyst
Kjgpers eventuelle I&ngivere har fatt tinglyst panterett i eiendommen med forutsatt prioritet
Heftelser som ikke skal falge med ved handelen er slettet

SO RrWON =

Forutsetningene nr. 5 og 6 er ikke til hinder for at megler kan iverksette oppgjer basert pa restgjeldsoppgave
og tilstrekkelig slettebekreftelse fra selgers kreditor(er) med panterett i eiendommen.

Kreditorer kan ikke sgke dekning i kigpesummen pa meglers klientkonto fer betingelsene 1 til 6 for frigivelse
av kjgpesummen i henhold til denne kontrakt er oppfylt, jf. eiendomsmeglingsloven § 3-2 og dekningsloven §
2-2.
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Har selger tillatt kjgper & overta eiendommen selv om deler av kjspesummen/omkostningene ikke er
innbetalt, kan den fgrste delen av oppgjeret likevel gjennomfares uten hinder av forutsetning nummer 2
ovenfor. Resterende del av oppgjeret vil i sa fall finne sted nar resten av kjgpesummen/omkostningene er
innbetalt.

Selger har utstedt pantedokument med uradighetserklzering til megler palydende kjgpesum eller hgyere.
Megler foretar tinglysning av denne for selgers regning. Pantedokumentet tjener som sikkerhet for den til
enhver tid utbetalte del av kjigpesummen og all utbetaling til selger, og all utbetaling til selger skal inntil
tinglysning av skjetet finner sted, ha sikkerhet innenfor pantedokumentets ramme.

Megler eller meglers oppgjgrsavdeling skal kvittere pantedokumentet til avlysning og beserge denne slettet
nar oppgjeret mellom partene er avsluttet og skjatet er godtatt til tinglysning.

All tinglysning av dokumenter pa eiendommen skal foretas av meglers oppgj@rsavdeling. Dokumenter som
skal tinglyses ma snarest overleveres megler i undertegnet og tinglysingsklar stand.

§6
TOMTEGRENSER

Kjgper har satt seg inn i tomtens angitte grenser gjeldende malebrev.

Kjgper har ogsa besiktiget og satt seg inn i grensene ved befaring pa tomten.

Dersom tomten skal planeres eller levers planert blir kostnad for planering fakturert direkte fra entreprengr til
kjgper av tomten.

§7
SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT / KIGPERS UNDERSGKELSESPLIKT

Selger har plikt til & opplyse om skjulte og/eller apenbare feil og mangler som han kjenner eller matte kjenne
til. Dersom selger har gitt uriktige opplysninger vil det foreligge mangel.

Kjgperen kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han ble kjent med eller burde blitt kient med ved
besiktigelsen. Det samme gjelder andre forhold kjgper kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Har
kjgper for handelen ble inngatt undersgkt eiendommen eller uten rimelig grunn latt vaere & folge en
anmodning fra selger om undersgkelse, kan kjgper heller ikke gjgre gjeldende som mangel noe som kjgper
burde veert kjent med ved undersgkelsen. Dette gjelder likevel ikke dersom selger har veert grovt uaktsom,
ueerlig, eller for gvrig handlet i strid med god tro.

Denne bestemmelsen utgj@r ingen begrensing i avhendingslovens § 3-7 om selgers manglende opplysning
om eiendommen.

§8
FORBEHOLD OM EIENDOMMENS TILSTAND

Kjaper har besiktiget boligen og overtar i den stand den var ved kjgpers besiktigelse, jf. avhendingsloven §
3-9. Bestemmelsen her innebeerer at avhendingslovens regler om nar eiendommen har mangel, fravikes til
ugunst for kjgper.

Eiendommen har likevel mangel i falgende tilfelle:

Nar kjgper ikke har fatt opplysninger om forhold ved eiendommen som selger kjente eller matte kjenne
til, og som kjgper hadde grunn til & regne med a fa. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra
at det har virket inn pa avtalen at opplysningene ikke ble gitt, jfr. avhendingslovens §3-7

e Nar selger har gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Det samme gjelder dersom eiendommen ikke
er i samsvar med opplysninger som er gitt i annonse, salgsprospekt eller ved annen markedsfgring pa
vegne av selgeren. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra at opplysningene har virket inn
pa avtalen, og ikke er blitt rettet i tide, jfr. avhendingslovens §3-8

e Nar eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgper hadde grunn til & regne med ut fra
kjgpesummen og forholdene ellers jfr. avhendingslovens § 3-9 annet punktum.
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e Nar eiendommens tomt har et vesentlig mindre areal enn opplyst av selgeren jfr. avhendingslovens §
avhendingslovens §3-3
§9

OVERTAGELSE

Eiendommen overtas av kjgper den (Dato) med alle rettigheter og forpliktelser slik

den har tilhert selger, under forutsetning at kjgper har oppfylt sine forpliktelser. Det vil si at selger forst
plikter & overlevere eiendommen nar hele kijgpesummen med tillegg av omkostninger og eventuelle
forsinkelsesrenter er innbetalt pa meglerforetakets klientkonto.

Eiendommen overtas uten leieforhold av noen art, slik at hele eiendommen leveres ledig for kjgper.
Kjgper svarer fra overtagelsen for alle eiendommens utgifter og eventuelle inntekter.

Ved undertegnelse av denne kontrakt samtykker kjgper og selger til at representant fra hver av partene har
fullmakt til & gjennomfare overtagelsen og undertegne overtagelsesprotokoll.

Risikoen gar over pa kjgper nar han har overtatt disposisjonsrett til tomten. Overtar kjgper ikke til fastsatt tid,
og arsaken ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunktet da han kunne ha fatt overta disposisjonsrett.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjgper, faller ikke hans plikt til & betale kjspesummen bort ved
At eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Dersom partene gnsker & fravike overtagelsestidspunktet jfr. §1 og §9, ma partene skriftlig bekrefte at
oppgjer og overtagelse endres til ny dato overfor bade kjgpers finansieringskilde og megler.

Hvis kjgper har overtatt tomten for fullt oppgjer har funnet sted, eller av andre grunner
ikke presterer fullt oppgjer etter kontrakten, godtar kjgper utkastelse fra eiendommen uten sgksmal og dom.
Han har da ikke rett til & besitte eiendommen, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2, 2. ledd litra e.

§10
KONSEKVENSER AV MISLIGHOLD — REKLAMASJON

Dersom eiendommen har mangel eller selgeren ikke til rett tid oppfyller sine forpliktelser etter avtalen
(forsinkelse), kan kjgperen pa de vilkar som fglger av avhendingslovens kapittel 4 kreve oppfyllelse, retting,
prisavslag, erstatning, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av kjspesummen.

Dersom kjgperen ikke betaler kigpesummen eller ikke oppfyller andre plikter etter avtalen, kan selgeren pa
de vilkar som fglger av avhendingslovens kapittel 5 kreve oppfyllelse, heving, erstatning, renter og/eller
nekte & overlevere skjate eller overlate bruken av eiendommen til kjgperen.

Dersom en av partene mener at det foreligger mangel eller forsinkelse ved den andre parts oppfyllelse av
sine plikter etter avtalen, ma han gi motparten melding om at avtalebruddet gjgres gjeldende og hvilket
avtalebrudd det gjelder innen rimelig tid etter at han oppdaget eller burde ha oppdaget misligholdet, jfr.
avhendingsloven § 4-19 og § 5-7.

§11
REGULERING

Tomten ligger i omradet som er regulert til fritidsbustader.

Ut i fra reguleringsplanen:

Alle bygg og installasjonar skal ha ei god utforming med hag arkitektonisk kvalitet og varige material.
Material- og fargeval skal tilpassast lokalmiljget og landskap.

Taktekking skal ikkje ha overflate i skinande materiale. Uttynning og hogst som medfarer en vesentlig
endring av omradets vegetasjon er ikkje tillatt. Planutvalget kan palegge tomteeigar & utbedre skader,
inklusiv ny planting tilsvarende det som er skadet eller fiernet.

Innanfor byggjeomrada kan det totalt farast opp inntil 200 frittliggjande fritidsbustadar. Alle nye

fritidsbustadar skal i hovudsak ha smal bygningskropp og ta opp hagdeforskjellane i terreng ved bruk
av ulike niva. Der det er bratt terreng, skal lgysing med underetasje nyttast framfor store inngrep og
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endringar i terrenget. Fritidsbustadane skal plasserast i have til byggegrenser, jf. plankart, og med
tanke pa soltilhgve, utsikt og moglegheit for privat uteopphold/uterom. Det skal takast omsyn til

plassering av eventuelle eksisterande bygningar pa naboeigedom. Bod/garasje kan plasserast inntil 1

meter fra eigedomsgrensa. Det er ikkje tillate & gjerde rundt fritidseigedomane. Eventuelle
terrengmurar skal oppfarast i naturstein. Det kan ikkje setjast opp flaggstong, skilt, portalar eller
liknande.

Det kan fgrast opp 1 brukseining per tomt. Bygningen kan delast opp i inntil 4 volum, i form av
fritidsbustad hovuddel, anneks, uthus og garasje. Tillate samla bruksareal per tomt er 200 m? BRA
inkludert overbygd terrasse og parkeringsareal. Maks bruksareal for fritidsbustad er 150 m? BRA
inkludert overbygd terrasse. Pa bratte tomter bgr ein nytte kjellar for & ta opp he@gdeforskjellar i
terrenget. Det er tillate med 2 malbare plan. Gesimshggd skal ikkje vere over 4,5 meter og

menehgagd ikkje over 7,5 meter, malt fra gjennomsnittleg opphavleg terreng i byggeomrada med bratt
terreng. Det er tillate & bygge terrasse/utegolv med fundament integrert i tunet. Terrasse/ utegolv skal

pa minimum ein kant ligge pa niva med, eller maks 0,3 m over, gjennomsnittleg opphavleg terreng.
Det er krav til 2 parkeringsplassar per tomt, anten pa terreng eller som garasje.

Kjgper har fatt utlevert reguleringsbestemmelser for omradet og satt seg inn i disse.

§12
KONSESJON/KONSESJONSFRIHET

Kjgper beerer ansvaret for at han blir gitt konsesjonsfrihet til kjgp av tomten. Skulle kjgper mot formodning
ikke oppna dette, skal selger bli holdt skadeslas og vil utstede in-blancoskjgte til kigper mot oppgjer som
planlagt. Kjgper forplikter seg til &8 avhende eiendommen pé nytt for egen regning og risiko.

§13

DIVERSE — ANDRE AVTALER MELLOM PARTENE

Kjgper bekrefter at megler pa generelt grunnlag har anbefalt at det tegnes boligkjgperforsikring. Det er en

rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages skjulte feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene, eller at boligen ikke i rett tid blir stilt disponibel for kjgper.

o Ja, kjgper gnsker a tegne boligkjgperforsikring og bekrefter & ha lest og forstatt forsikringsvilkarene.
o Nei, kjgper gnsker ikke a tegne boligkjgperforsikring.
Huvis ja;

o Jeg/vi samtykker til at all kommunikasjon vedrgrende boligkjgperforsikring kan forega elektronisk til den e-

post-adressen som er oppgitt i denne avtalen.

Det er pliktig arsavgift til Voss Ski- og Tursenter.

| tillegg péleper pliktig betaling for brayting og vedlikehold av regulerte veier, stipulert til ca. kr. 6.000,- pr. ar.

Skader som eventuelle beitedyr pafarer eiendommen er ikke selgers eller dyreeiers ansvar.

Det er ikke tillatt & montere utvendig parabol.

Voss Hyttegrend AS skal velge hvilken entreprengr som skal benyttes til grunnarbeidet pa alle tomtene.
Voss Hyttegrend AS skal godkjenne endelig plassering og type hytte fgr byggesgknad sendes til Voss
kommune. Den enkelte hyttetomt-kjgper blir fakturert direkte fra utbygger/konsulent med kr. 5 000,- eks.

mva. Dette gjelder 1 gang. Ved ombestemming som krever ny situasjonsplan blir man fakturert pr. time.

I tillegg til kigpesummen ma kjgper betale tilkoblingsavgift pa strem pa ca. kr. 15 000,-.

Ved avtalt planering av tomt eller om tomten levers ferdig planert faktureres kostnad til planering direkte fra

entreprengr til kjgper av tomten.
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§14
VEDLEGG
Kjgper har fatt seg forelagt felgende:

Salgsoppgave utarbeidet etter lov om eiendomsmegling § 6-7

Utskrift av grunnboken

Opplysninger fra kommunen med blant annet reguleringsplan og bestemmelser etc.
Matrikkelbrev

Instruks om oppgj@r

Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplarer hvorav partene far hvert sitt eksemplar og ett
beror hos megler.

Sted/dato:
K'gper; Selger:

Voss Hyttegrend AS v/Knut Vike
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INSTRUKS OM OPPGJ@R FOR: TOMT X-XX | VOSS HYTTEGREND
Vedlegg til kjgpekontrakt

Oppgjeret mellom partene foretas av meglers oppgjersavdeling:

Aktiv Oppgjer AS

Postboks 2 sentrum

5803 Bergen.

Orgnr: 987281758

TIf 55 36 40 60 Epost: oppgjor@proaktiv.no

Det er kjgpers ansvar at samtlige pantedokumenter som skal tinglyses, skal veere megler / meglers
oppgjgrsavdeling i hende, i feilfri stand, overtagelsesdagen. Forsinkelser kan bli etterskuddsbelastet med
gjeldende morarentesats dersom oppgjaret forsinkes av sen anmodning av innestaelseserkleering eller feil i
pantedokumentene som skal tinglyses.

Innbetalinger skal skje til meglers klientkonto 37300314113 og benytt
KID-kode xxxxxxxxxxxx Kjgper méa sgrge for at kigppesummen og omkostninger er innkommet
pa meglers klientkonto senest siste virkedag for overtakelse jfr.kjgpekontraktens § 9.

Selger er innforstatt med at det ikke vil bli foretatt oppgjer eller deloppgjer for:

Panterettsdokument med uradighetserkleering er tinglyst

Kjeper har innbetalt hele kjgpesummen inklusive omkostninger

Kjeper har overtatt bruken av eiendommen

Kjgpers skjgte pa eiendommen, uten andre heftelser enn det partene har avtalt, er tinglyst
Kjgpers eventuelle langivere har fatt tinglyst panterett i eiendommen med forutsatt prioritet
Heftelser som ikke skal falge med ved handelen er slettet

QoA WON =

Forutsetningene nr. 5 og 6 er ikke til hinder for at megler kan iverksette oppgjer basert pa restgjeldsoppgave
og tilstrekkelig slettebekreftelse fra selgers kreditor(er) med panterett i eiendommen.

Selger gjeres oppmerksom pa at det kan ta fra 1-2 uker fra hjemmelsdokumentet er sendt Statens Kartverk,
til dokumentene er mottatt megler eller oppgjersforetaket i tinglyst stand. Videre kan det ta inntil 5 virkedager
fra tinglyste dokumenter er mottatt foretaket far oppgjeret foretas. Eventuelle transaksjonsdager banker
imellom kommer i tillegg.

| salg etter avhendingsloven godtgjares selger rente av kigpesummen etter overtagelse. Kjgper godtgjores
rente av for tidlige innbetalinger, samt av dokumentavgiftsbelgpet frem til betalingstidspunktet av denne.

Det utbetales ikke renter dersom belgpet ikke overskrider 'z rettsgebyr, pt. kr. 575,-

Fordeling av eiendommens driftsutgifter og eventuelle inntekter settes opp av megler pr. overtagelsesdato,
dersom dette er avtalt. Megler avregner ikke pro & contra belgp under pt. kr. 575,-

Utlevert og gjennomgatt med kontraktspartene for oppdragsnummer: 69-18-xxxx

Dato/sted :
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler vaere
skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av forste

bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved & benytte BankID (anbefales) eller

ved 4 legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot a sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedrege],
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke haranledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- Pa sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

. Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlgp.

Bud begr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa & f& utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud
pé eiendommen kan pa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.




Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Vikeshagen, Gnr. 184, bnr. 1iVoss kommune, Oppdragsnummer.: 69182001
Megler: Even Lindseth, mobil: 98 23 96 56, e-post: el@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til k. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjient med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen erjuridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjsper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, a forhaye bud, motta aksept og/eller forestd alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

Insket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fedselsdato: Fedselsdato:
Adr. Adr.
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: . Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato:. Sign.:
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pd eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa langt det er nadvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-

eiendommen, herunder om relevante forbehold. givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
barikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse budgivere. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
ogséa budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. frardde budgiver 3 stille slik frist.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
som e-post og SMS nérinformasjonen i disse er tilgjen- fristene i punkt 4.
gelig ogsa for ettertiden.

6. Megleren skal sé langt det er ngdvendig og mulig

3. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- bud og eventuelle forbehold. Megler skal s snart som
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av deres er mottatt.
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer 7. Etterat handel har kommet istand, eller dersom en bu-
gjerne med megler far bud avgis. drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan

en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert

4 Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av form.
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 8. Kopiavbudjournal skal gis til kjigper og selger uten ugrunnet
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon- opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s& fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

frem tilakseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid

avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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DE BESTE
MEGLERNE ER
RATIS

Gode eiendomsmeglere er en god investering. lkke
en kostnad. De sgrger for at det ligger en merverdii &
gjere ting pa rett mate slik at det ikke bare er gratis &

bruke megleren - det er Isnnsomt.

#alllidbedre

Partner/ Megler MNEF Ansvarlig Megler/Jurist
Even Lindseth Baste Bolstad
Dir.. +47 98 23 96 56 Dir.:+47 92 0379 44

E-post: el@proaktiv.no E-post: bb@proaktiv.no
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